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Raport privind activitatea
Fondului Deschis de Investitii OTP Real Estate & Construction
la 30.06.2025

Raportul prezinti informatii despre Fondul Deschis de Investitii OTP Real Estate & Construction si evolutia
acestuia in semestrul I 2025.

Informatii despre Fond

FDI OTP Real Estate & Construction a fost lansat in data de 30 august 2018. FDI OTP Real Estate &
Construction a fost autorizat de ASF prin Autorizatia nr. 206 din 13.07.2018 si este inregistrat in Registrul ASF cu numarul
CSCo6FDIR/400109.

Prin Autorizatia ASF nr. 70 din data de 30.04.2020, s-a autorizat transformarea fondului deschis de investitii
OTP Real Estate & Construction dintr-un fond de investitii cu o singura clasa de unitati de fond intr-un fond deschis
de investitii avand doua clase de unitati de fond: clasa L si clasa E.

Informatii despre Administratorul Fondului

Administratorul fondului este Inno Investments SAI SA, societate de administrare a investitiilor autorizata de
CNVM prin Decizia nr. 2620/18.12.2007, avand numarul de Inregistrare in Registrul CNVM
PJR0O5SAIR/400023/18.12.2008, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. Inno Investments SAI SA, Cod
Unic de Inregistrare nr. 22264941, cu sediul in Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sector 1, Bucuresti.

Inno Investments SAI SA este operationala din Aprile 2008 si se pozitioneaza ca o companie dinamica,
inovatoare, orientata catre client si catre obtinerea de performante ridicate.

Inno Investments SAI SA in semestrul I 2025

Inno Investments SAI SA este membra a Grupului Financiar Banca Transilvania si a fost fondata in anul 2007,
iar in prezent se afld in topul celor mai importanti administratori de fonduri de investitii din Romania. Actionarul sdu
majoritar, BT Asset Management SAI S.A., este unul dintre liderii de piatd in Romania, cu o experienta de peste 20 de ani
in administrarea fondurilor de investitii.

Inno Investments SAI SA se pozitioneaza pe piata locald ca o companie inovatoare, dinamica, orientata citre
performantd. Compania are ca obiectiv satisfacerea nevoilor clientilor, oferindu-le acestora produse de inalti calitate si
servicii de excelenta privind investitiile. Clasata pe locul al 7-lea pe piata locala, compania are active in administrare de
328 milioane RON la finalul lunii iunie 2025, si deserveste un numar de 7.9778 investitori.

Compania administreaza in total 11 fonduri deschise de investitii, oferind clientilor posibilitatea de a accesa
fonduri de investitii cu componenta de actiuni, prin OTP Expert, OTP AvantisRO, OTP Global Mix, OTP Premium Return
si OTP Dinamic, investitii durabile prin OTP Innovation, fond de actiuni care promoveaza caracteristici de mediu si sociale
(ESG) 1n conformitate cu prevederile art. 8 din Reg UE 2088/2019, focus pe sectorul imobiliar prin OTP Real Estate &
Construction, dar si investitii in titluri de stat si obligatiuni, prin intermediul OTP Obligatiuni, OTP Euro Bond, OTP
Dollar Bond si OTP ComodisRO. Toate fondurile care au componenta de actiuni sunt disponibile clientilor atat in lei, cat
siin euro, prin clase special dedicate.

Valorile dup care ne ghidam in dezvoltarea companiei sunt: Incredere, Excelent#, Centrare pe client, Centrare pe oameni,
Inovatie, Integritate.

Modificari aduse documentelor fondului in perioada analizata
Actualizare documente FDI administrate cu privire la :
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. Distributia unitatilor de fond prin intermediul noului
distribuitor - Banca Transilvania-
. Schimbarea sediul social al societatii de la adresa din Aleea Alexandru, nr. 43, sector 1, Bucuresti, la

adresa din Bucuresti, Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sect. 1, in conformitate cu Autorizatia ASF nr.
39 din data de 14.04.2025.

. Schimbarea denumirii societatii din OTP Asset Management Romania S.A.I. S.A. in Inno Investments
S.A.L S.A. in conformitate cu Autorizatia ASF nr. 52 din data de 15.05.2025.

Informatii despre Depozitarul Fondului

Depozitarul fondului este BANCA COMERCIALA ROMANA SA, cu sediul in Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 159,
Business Garden Bucharest, Cladirea A, Etaj 6, sector 6, inmatriculata la ORC sub nr. J40/90/23.01.1991, Cod Unic de
Inregistrare R361757, inscrisd in Registrul Bancar sub nr.RB-PJR-40-008/1999, inscrisd in Registrul ASF sub nr.
PJR10/DEPR/400010 din 04.05.2006.

Distributia unititilor de fond
Unitétile de fond ale Fondului deschis de investitii OTP Real Estate & Construction sunt distribuite prin unitatile

teritoriale ale Banca Transilvania, mentionate pe website-ul societétii de administrare www.innoinvestments.ro, precum
si prin intermediul Inno Investments S.A.I. S.A.

Contextul pietei

Evolutie piete de obligatiuni in primul semestru din 2025

Evolutia randamentelor obligatiunilor a fost influentata de bancile centrale in frunte cu Banca
Centrala Europeana cat si evenimentele politice locale cum e cazul Romaéniei.

Bancile Centrale la nivel global, pe fondul revenirii economiilor, au avut politici divergente in prima parte a anului
2025. Federal Reserve si Banca Nationald a Roméaniei au mentinut dobanda de referinta (la 4.25% si 6.50% facilitatea de
depozit), Banca Centrala Europeana a redus in 4 randuri dobanda de referinta (ianuarie, martie, aprilie, mai - la 2%
facilitatea de depozit) in pasi de cate 25 de puncte in timp ce Banca Centrala a Japoniei a crescut dobanda de referinta cu
25 de puncte (de la 0.25% la 0.50% in ianuarie). In decursul primului semestru Banca Centrala Europeana a continuat
programul de QT (Quantitative Tightening — program de reduce a portofoliului de obligatiuni prin a nu mai investi sumele
incasate de Bancile Centrale din obligatiunile aflate in portofoliu care au ajuns la maturitate). Dupa socul razboiului tarifar
inceput in prima parte a anului de catre SUA impotriva tuturor partenerilor comerciali si al preturilor, inflatia a avut o
evolutie mixta in SUA, tarile Europene, tarile emergente si Japonia. Impactul relevant ar trebui sa-1 putem observa in
decursul primul semestru al anului viitor.

Astfel, obligatiunile emise in USD de SUA cu maturitate scurta (1-3 luni) au inregistrat scaderi in pret/ cresteri
ale randamentului la care se tranzactioneazi in timp ce obligatiunile cu maturitate mai mare au inregistrat o evolutie
pozitiva a pretului. Obligatiunile emise de Germania cu maturitate mai mare de 5 ani au inregistrat o evolutie negativa a
pretului in timp ce obligatiunile cu maturitate mai mica au inregistrat o evolutie pozitiva a pretului (scadere a
randamentului la care se tranzactioneaza). Obligatiunile Roméaniei emise in EUR cat si cele emise in moneda locala (RON,
exceptie cele cu maturitate la 12 si 15 ani) au inregistrat o evolutie negativa pe parcursul primului semestru in special din
cauza instabilitatii politice generate de alegerile din Romania. Preturile minime / randamentele maxime pe curba de RON
ale obligatiunilor Romaniei au fost atinse in luna mai, dupa care a urmat o scadere a randamentelor / crestere a preturilor
obligatiunilor pe toata curba. Deficitele gemene ale Romaniei si necesarul mare de finantat a fost satisficut pe de-o parte
de intriri de capital (fonduri europene si investitii strdine directe) iar pe de alta parte de emisiuni record ale Statului
Roman in RON si de emisiuni pe pietele internationale in valuta.
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Evolutia curbei titlurilor de stat romanesti denominate in RON in semestrul |
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Daca in luna ianuarie obligatiunile Romaniei in EUR cu maturitatea la 10 ani se tranzactionau la un randament
de aprox. 5.7%, la final de iunie acestea au ajuns la un randament de aproximativ 6.1% dupa ce s-au tranzactionat la
randamente de peste 7% in luna mai. Similar randamentul pentru obligatiunile Romaniei in RON a crescut de la aprox.
7.33% in ianuarie la aprox. 8.4% in mai pentru a reveni la aprox. 7.4% la final de iunie. Randamentul este invers corelat
cu pretul obligatiunilor si este costul la care se imprumuta statul Roméan.

Evolutia curbei titlurilor de stat romanesti denominate in EUR in
semestrul | 2025
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Evolutia curbei titlurilor de stat romanesti denominate in USD in semestrul |
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In primul semestru au existat oportunitatile de investitii in zona swap-urilor EURRON si USDRON. Randamentul
la 12M obtinut din diferentialul de dobanda intre RON si moneda unica europeani a inregistrat cresteri in semestrul 1
inchizand semestrul la valori apropiate de 5%.
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Evolutie piete de actiuni in semestrul I 2025

In primul trimestru, pietele financiare au fost influentate de tensiuni comerciale, evolutii tehnologice si decizii
politice. In SUA, actiunile au scizut din cauza temerilor legate de tarifele impuse de administratia Trump, afectand in
special sectoarele tehnologiei informatiei si bunurilor de consum discretionare. In schimb, energia si sinitatea au avut
evolutii pozitive, iar aurul a crescut semnificativ, fiind perceput ca activ de refugiu.

Un moment cheie a fost anuntul companiei chineze DeepSeek, care a dezvoltat un model Al comparabil cu liderii
de piata, dar la costuri reduse. Acest lucru a determinat investitorii sa-si reevalueze pozitiile in actiunile americane mari,
punand presiune pe grupul ,Magnificent Seven”.

Tarifele comerciale au fost un alt subiect major: Trump a vizat parteneri comerciali precum Mexic, China, UE si
Canada si produse strategice (masini, otel, aluminiu), cu asteptari pentru extinderea masurilor pe 2 aprilie — ,Ziua
Eliberarii”.

In Europa, actiunile au crescut, sustinute de planurile de cheltuieli ale Germaniei si optimismul post-electoral.
Totusi, in martie, castigurile au fost temperate de temerile privind tarifele americane.

Sectorul financiar a dominat trimestrul, urmat de industrie, energie si utilitati. Cele mai slabe performante au fost
in tehnologie, imobiliare si consum discretionar.

In al doilea trimestru, pietele globale au inregistrat cresteri, in ciuda sciderilor abrupte de la inceputul perioadei,
generate de noile tarife comerciale anuntate de presedintele Trump in cadrul ,Zilei Eliberarii”. Ulterior, pietele s-au
redresat pe fondul suspendarii temporare a majoritatii tarifelor si al reluarii negocierilor comerciale, cu termen limita
stabilit pentru 9 iulie.

Actiunile americane au avansat, sustinute de sectoarele tehnologiei informatiei si serviciilor de comunicatii, pe
fondul revenirii interesului pentru actiunile din grupul ,,Magnificent 7” si al redresarii companiilor expuse la inteligenta
artificiald. Rezultatele financiare solide din Q1 au contribuit la sustinerea pietei. Sectoarele cu performante mai slabe au
fost sdnatatea si energia, afectate de initiativele administratiei Trump de reducere a preturilor medicamentelor.

In zona euro, actiunile au avut o evolutie pozitivd, cu avansuri semnificative in sectoarele industrial si imobiliar.
Actiunile din domeniul apararii au beneficiat de acordul NATO privind cresterea cheltuielilor militare. In schimb,
sectoarele bunurilor de consum discretionare, sinitate si energie au inregistrat performante sub asteptari.

Bursa locala a avut o performanta superioara burselor dezvoltate, dar inferioara pietelor emergente si celor de
frontiera pe fondul instabilititii politice locale precum si a lipsei de predictibilitate a politicii fiscale. Pana in luna aprilie
indicii pietei locale au avut o evolutie similara pietelor globale de actiuni atat ca directie cat si ca volatilitate. incepand cu
luna aprilie piata locala s-a decorelat de pietele internationale de actiuni pe fondul alegerilor prezidentiale din Romania,
alegeri care au generat o volatilitate ridicata pe indicii bursieri locali, pe cursul de schimb valutar cat si pe randamentele
obligatiunilor suverane ale Romaniei. Odata cu finalizarea alegerilor prezidentiale actiunile locale au recuperat decalajul
fata de pietele internationale, inregistrand o performanta pozitiva.
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Evolutia inidicilor bursieri in semestrul | 2025
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In decursul primului semestru moneda Europeani raportati la RON a inregistrat aprecieri de peste 2% in
decursul catorva zile din luna mai pe fondul alegerilor din Romania, pentru a inchide semestrul cu o apreciere de +2.08%.
Moneda americana (USD) s-a depreciat cu aproximativ 10% fata de RON (sursa BNR). Cotatia CDS a Romaniei a deschis
anul la aproximativ 183 de puncte, inchizand primul semestru la aproximativ 188 de puncte dupi ce a atins in luna mai
un maxim apropiat de 280 puncte. CDS-urile reprezinta contracte de asigurare a unei creante fata de posibilitatea intrarii
debitorului in insolventa. Acestea sunt tranzactionate pe piete nereglementate (OTC — over the counter).

Romania a inregistrat la 30.06.2025 o crestere anuala a PIB (Produsul Intern Brut) de 0.3% (YoY).

In perioada analizati rata inflatiei a crescut de la 5.14% la finalul lunii decembrie 2024 la 5.66% la finalul lunii
iunie 2025..

Pe de alta parte rata somajului in Romaénia a crescut de la 5.7% (decembrie 2024) la 5.8% in iunie 2025, (conform INS).
Analiza REIT-uri semestrul I 2025

Primele saptamani ale anului 2025 au adus o performanta pozitiva pentru indicii de real estate, cauzele fiind
diverse. Intrucat anul 2024 a adus un randament negativ, investitorii au vazut o oportunitate de a achizitiona aceasta clasa
de active care se tranzctiona la discount fata de NAV, avea rezultate financiare solide, perspective pentru reduceri ale
dobanzilor atat din partea Rezervei Federale, cat si a Bancii Centrale Europene, dar si din dorinta de diversificare a
expunerilor. De asemenea, cerere puternica pentru centrele de date venita de la marile comapanii din Al, au transformat
subsectorul intr-unul foarte atractiv.

Odata cu declansarea razboiului comercial 1a o scara nemaintalnita de la actul Smoot-Hawley (aproape 9o de ani),
contextul macroeconomic s-a modificat radical. Avand perspectiva marii crize din perioada 1929-1933, investitorii s-au
temut de ce este mai rau si au lichidat activele cu risc, iar in perspectiva unei inflatii mari, randamentele titlurilor de stat
din SUA au crescut, ceea ce a dus si la o corectie puternica pentru trusturile de real estate, calminand cu un minim in luna
aprilie.

Rezerva Federala a avut o politica precauta, preferand sa mentina dobanzile de politica monetara la 4.25%, in
timp ce titulul la 10 ani s-a mentinut peste 4%, avand un maxim de 4.76%.

Societate administratd in sistem dualist Sediul Central: Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sector 1, Bucuresti
Tel: +40 372 915 608; Fax: +40 313 085 555; www.innoinvestments.ro


https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1
https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1

INNO Investments S.A.l. S.A.

. Capital social: 5.795.323 lei
CU.lL 22264941
\ I N NO Nr. Tnreg. Reg. Com.: 12007015502400
INnvestments Nr. Tnreg. Reg. ASF: PJRO5SAIR/400023

Autorizatia ASF SAI nr. 2620/18.12.2007
Nr. Tnreg. Reg. ASF: PJROSAFIAA/400003
Autorizatia ASF AFIA: nr. 78/18.07.2025

Incepand cu luna aprilie, pe masura ce negocierile pentru
incheierea acordurilor comerciale avansau, pietele au inceput sa creasca, insa desi S&P 500, Nasdaq au facut noi maxime,
indicii de real estate doar au recuperat corectia si au avut o evolutie laterala, in jurul valorilor de la inceputul anului. De
mentionat sunt si presiunile asupra costurilor de refinantare in contextul dobanzilor crescute, intrucat exista o mare parte
a datoriei de rostogolit in 2025 si 2026. Totusi, companiile europene au reusit sa atraga in primul semestru un total de 34
miliarde euro in capital nou, ceea ce reprezinta o crestere cu 118% fata de aceeasi perioada a anului 2024.

Evolutie indicii de real estate vs actiuni
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Obligatiunile emise de companiile din sector constructilor si al REIT-uri s-au apreciat in prima jumatate a lui
2025.

In continuare sectorul se bucura de rate de ocupare crescute din partea chiriasilor, cele mai bune performante
inregistrandu-le subsectorele industrial (95.8%), centrelele de date (95%), retailul(locatii individuale cu peste 96% de
ocupre), cladirile rezidentiale (94.2%). O performanta mai putin reusita exista, in continuare, in subsectorul spatiilor de
birouri.

Desi indicii europeni au supraperformat piata din SUA, aceasta ramane in continuare mai atractiva din
perspectiva randamentelor mai ridicate, alaturi de Asia. SUA, pe de alta parte, ofera stabilitate si oportunitati selective,
tranzactionandu-se totodata sub media istorica, din perspectiva multiplilor. De asemenea beneficiaza de dobanzi fixe si
majoritatea companiilor au datorii pe termen lung.

Obiectivele FDI OTP Real Estate & Construction

Fondul are ca obiectiv principal atragerea resurselor financiare disponibile de la persoane fizice si juridice printr-
o oferta publica continua de unitati de fond si plasarea lor pe piata financiara, preponderent in valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare, pe principiul diversificarii riscului si administrarii prudentiale, in vederea obtinerii unei
rentabilitati superioare a acestor resurse. Obiectivele Fondului sunt concretizate in principal in a distribui venituri si in
secundar, in cresterea de capital. In conformitate cu standardul EFAMA (Clasificarea Fondurilor Europene — The
European Fund Classification), tinand seama de politica de investitii prezentata in prospectul de emisiune al Fondului,
acesta este un fond multi-asset (fond diversificat, flexibil). Obiectivul investitional pe termen lung al fondului este de a
investi intr-o manierd echilibratd in valori mobiliare (actiuni, obligatiuni, etc.) emise de companii care activeaza in
sectorul constructiilor si al dezvoltarilor imobiliare (real estate). Fondul isi propune sa atinga un raport optim de
rentabilitate si risc prin administrarea activa a portofoliului, oferind investitorilor posibilitatea de a avea o expunere
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indirecta pe sectorul constructiilor si al dezvoltarilor imobiliare la
nivel local si international.

Principii, politici si procesul de investitii

Politica de investitii a fondului este una flexibila si va urmari diversificarea portofoliului in vederea dispersiei
riscului, activele fondului fiind investite atat in actiuni romanesti sau straine, precum si in obligatiuni romanesti sau
straine, fonduri de investitii sau alte instrumente financiare derivate avand activ suport indici bursieri sectoriali, precum
si in instrumente ale pietei monetare sau depozite bancare.

Activele in care fondul investeste pot fi denominate atat in lei cat si in alte valute. Politica de investitii a Fondului
se va realiza avand in vedere mentinerea unui nivel mediu al riscului prin efectuarea de plasamente in conditii de
diversificare, lichiditate si limitarile prevazute de legislatia in vigoare.

Alocarea strategica a fondului va fi de cel putin 75% din active investite in valori mobiliare emise de companii care
activeaza in domeniul real estate si al constructiilor (inclusiv companii de tipul ,REITs” si ,REOC” inregistrate ca si
companii). Cu toate acestea, fondul avand o politica de investitii flexibila, in functie de conditiile pietei, poate investi in
unele perioade pana la 100% din active in o singura clasa de active (titluri de capital sau instrumente financiare cu venit
fix sau depozite bancare).

Investitiile Fondului nu se vor limita la instrumente financiare tranzactionate pe pietele din Romania, urmand a
fi luate in considerare si oportunitatile de investitie oferite de pietele financiare din state membre ale Uniunii Europene,
statele G7, precum si cele apartinand Spatiului Economic European, precum si in valori mobiliare, titluri de participare la
O.P.C. si instrumente financiare derivate din state terte, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Fondul poate investi in valori mobiliare, titluri de participare la O.P.C. si instrumente financiare derivate admise
la cota oficiala a urmatoarelor burse:

« Statele Unite ale Americii (SUA): New York Stock Exchange -NYSE, Nasdaq Stock Market — NASDAQ, Chicago
Mercantile Exchange - CME, Chicago Board of Trade — CBOT si ICE Futures U.S.

« Marea Britanie: London Stock Exchange

« Canada: Toronto Stock Exchange;

« Japonia: Tokyo Stock Exchange- TSE/TYO

Ca si alocare strategica expunerea maxima realizata de Fond prin investitii pe fiecare din bursele mentionate mai
sus poate fi de 80% din totalul activelor sale.

Investitiile fondului vor fi realizate in conditiile mentinerii unui grad optim de lichiditate, cu respectarea
reglementarilor in vigoare. Decizia de investire a activelor Fondului are la baza analiza factorilor fundamentali care
afecteaza pretul valorilor mobiliare/instrumentelor pietei monetare.

Fondul va distribui trimestrial detinatoritorilor de unitati de fond inregistrati in Registrul detinatorilor de unitati
de fond la data de inregistrare, veniturile incasate de fond din dividende si cupoane incasate pe parcursul unui trimestru,
din care se scad cheltuielile inregistrate ale fondului din trimestrul respectiv

Strategia investitionala urmata in vederea atingerii obiectivelor Fondului, Deciziile de investitii

Pe parcursul primului semestru din 2025 am redus expunerea pe actiuni de la 75.08% la 68.74, principalul motiv
fiind razboiul comercial declansat de administratia Trump.

Am mizat in continuare pe sectorul centrelor de date, care pot fi beneficiarele ale avansului inteligentei artificiale,
pe trusturile specializate in infrastructura de sanatate (spitale, locuinte pentru seniori) intrucat exista o oferta limitata in
acest sector, insa o cerere crescuta. Totodata, sectorul rezidential (inchirire si contructii) a reprezentat o pondere
importanta in portofoliul fondului.

Societate administratd fn sistem dualist Sediul Central: Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sector 1, Bucuresti
Tel: +40 372 915 608; Fax: +40 313 085 555; www.innoinvestments.ro


https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1
https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1

INNO Investments S.A.l. S.A.
Capital social: 5.795.323 lei

[ | \
CU.I. 22264941
I N NO Nr. Tnreg. Reg. Com.: 12007015502400
InNvestments Nr. Tnreg. Reg. ASF: PIRO5SAIR/400023

Autorizatia ASF SAI nr. 2620/18.12.2007
Nr. Tnreg. Reg. ASF: PJROSAFIAA/400003
Autorizatia ASF AFIA: nr. 78/18.07.2025

La sfarsitul semestrului I 2025 ponderea actiunilor in
portofoliul fondului era de 68.74% si cea a obligatiunilor de 14.86%. Restul activelor au fost plasate in depozite bancare
pentru a pastra o lichiditate ridicata astfel incat sa putem fructifica oportunitatile aparute in piata.

Strategia de investitii a fondului OTP Real Estate&Construction este una care se bazeaza pe evaluari ale
performantei pe termen mediu si lung a emitentului in care s-a investit, inclusiv performanta nefinanciara a acestora,
respectiv tinandu-se cont de contextul macro-economic in care emitentii isi desfasoara activitatea.

Inno Investments SAI SA considera ca factorii de mediu si sociali pot avea un impact semnificativ asupra
performantei companiilor pe termen lung. In acest sens, Inno Investments SAI SA analizeaza in ce masura echipa de
management a companiilor in care fondul investeste, gestioneaza in mod eficient impactul acestor factori asupra activitatii
companiei, inclusiv printr-un grad ridicat de transparenta in acest domeniu (de exemplu, prin publicarea unor rapoarte
de sustenabilitatea).

Top detineri din portofoliu
%

1[DIGITAL REALTY TRUST INC DLR US 7.87%
2| VINCI DG FP 6.20%
3|AVALONBAY COMMUNITIES INC AVB US 4.88%
4| WELLTOWER INC WELL US 4.77%
5/HOME DEPOT INC HD US 4.65%

TOTAL 28.37%

Sursa: Statistici Statistici Inno Investments SAI SA
Calcul activ certificat de catre Depozitarul Fondului

Structura de portofoliu la 30.06.2025

Actiuni 68.74%
Depozite

Obligatiuni suverane

Obligatiuni corporative

Alte instrumente 2.34%

0.00% 15.00%  30.00% 45.00% 60.00% 75.00% 90.00%

Sursa: Statistici Statistici Statistici Inno Investments SAI SA
Calcul activ certificat de catre Depozitarul Fondului
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Utilizarea tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului

Pe parcursul primului semestru al anului 2025 nu au fost incheiate contracte de tip repo si sell buy back.

Performanta Fondului

Clasa L

La data de 30.06.2025, clasa L a inregistrat un activ net in valoare de 24.157.814,33 Lei, valoarea unititii de fond,
calculati pe baza activelor de la sfarsitul lunii iunie aferenta clasei L fiind de 409,3146 Lei.

In perioada analizatii valoarea unitari a activului net a FDI OTP Real Estate & Construction - clasa L, a inregistrat
o evolutie negativa, de la valoarea VUAN de 417,8096 Lei (31.12.2024) la valoarea VUAN de 409,3146 Lei (30.06.2025).
Astfel valoarea unitara a activului net a clasei L a inregistrat pe parcursul

primului semestru al anului 2025 o scadere de 2,03%, aici nefiind incluse si veniturile distribuite pe parcusul
anului.

In graficul de mai jos este evidentiatd evolutia valorii unitare a activului net al FDI OTP Real Estate &
Construction — clasa L

OTP Real Estate & Construction clasa L TR

104.00%
103.00%
102.00%
101.00%
100.00%
99.00%
98.00%
97.00%
96.00%
95.00%

94.00%
12/31/2024 1/31/2025 2/28/2025 3/31/2025 4/30/2025 5/31/2025 6/30/202

Sursa: Statistici Statistici Statistici Inno Investments SAI SA
Calcul activ certificat de catre Depozitarul Fondului

Clasa E

La data de 30.06.2025, clasa E a inregistrat un activ net in valoare de 1.282.325,09 Euro, valoarea unititii de
fond, calculati pe baza activelor de la sfarsitul lunii iunie aferenta clasei E fiind de 80,8644 Euro.

In perioada analizati valoarea unitari a activului net a FDI OTP Real Estate & Construction - clasa E, a inregistrat
o evolutie negativa, de la valoarea VUAN de 84,2382 Euro (31.12.2024) la valoarea VUAN de 80,8644 Euro (30.06.2025).
Astfel valoarea unitara a activului net a clasei E a inregistrat pe parcursul primului semestru al anului 2025 o scadere de
4,01%, aici nefiind incluse si veniturile distribuite pe parcusul anului.

In graficul de mai jos este evidentiati evolutia valorii unitare a activului net al FDI OTP Real Estate & Construction —
clasa E
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OTP Real Estate & Construction clasa E TR
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Sursa: Statistici Statistici Statistici Inno Investiments SAI SA
Calcul activ certificat de catre Depozitarul Fondului

Dividende distribuite in cursul primului semestru al anului 2025:

Clasa Clasa

Distributie venituri L/UF  E/UF
2025 Dividend Trim. I 6.99 lei 1.40 eur
2025 Dividend Trim. II 8.93 lei 1.76 eur

In tabelul de mai jos regasiti randamentul valorii unitare a activului net.

Randament
perioada

In privinta fluxurilor de capital, fondul a inregistrat subscrieri totale in valoare de 172.407,40 Lei (Clasa L),
respectiv 28.086,21 Euro (Clasa E) si rascumpaériri totale in valoare de 7.602.226,49 Lei (Clasa L), respectiv 633.760,16
Euro (Clasa E), printr-un numir total de 511 tranzactii.

In ceea ce priveste numirul de investitori, fondul are la 30.06.2025 un numir de 257 investitori din care 4
persoane juridice in Clasa L, respectiv 87 investitori din care 0 persoane juridice in clasa E. Numirul total de investitori
este cu 31,75% mai mic decat la finalul anului 2024.

Volumul de tranzactionare si costurile aferente volumului de tranzactionare a portofoliului

Pe parcursul primului semestru al anului 2025 fondul a avut tranzactii de cumparare si vanzare in valoare de
echivalent 41.369.973,41 lei, avand o rata de turnover de 59,15%.
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Fondul a plitit pe parcursul primului semestru al anului 2025
comisioane de tranzactionare in valoare de 7.437,44 lei, reprezentand 0,02% din activul total mediu al fondului.

Politica de implicare

Inno Investments SAI SA are implementata o politica de implicare si principii privind exercitarea drepturilor de
vot pentru fondurile deschise administrate.
Societatea pe parcursul perioadei analizate nu a apelat la serviciile unui consilier de vot.

Inno Investments SAI SA distinge 3 niveluri de participare in cazul companiilor acoperite de politica de implicare.
Aceste trei niveluri de implicare sunt determinate de urmatoarele criterii:

- Influenta (detinerea si/sau cota drepturilor de vot) in cadrul Companiei) si;
- pe baza ponderii companiei in portofoliul fondurilor administrate;

Ponderea in portofoliul Ponderea in portofoliulul Ponderea in portofoliul
fondului 1% fonduluiv 1%-5% fondului 5%
Influenta sub 5% (din Nicio implicare a PSR . . Implicarea de baza a
. . . Nicio implicare a actionarilor . .
drepturile de vot) actionarilor actionarilor
Rata de influenta 5%-10% (din Implicarea de baza a . “ . . Implicarea actionarilor
. . . Implicarea de baza a actionarilor .
drepturile de vot) actionarilor cheie

Amploarea influentei
depaseste 10% (din drepturile
de vot)

Implicarea actionarilor
cheie

Implicarea actionarilor

. Implicarea actionarilor cheie
cheie ;

Pe parcursul perioadei analizate in cazul fondului OTP Real Estate&Construction nu au existat expuneri pe o
companie care sa indeplineasca criteriile pentru implicarea actionarilor cheie.

In ceea ce priveste exercitarea drepturilor de vot, Inno Investments SAI SA urmareste o serie de principii cum ar
fi:
- Interesele investitorilor pe termen lung;
- Luarea in considerare a intereselor tuturor investitorilor;
- Facilitarea dezvoltarii unui organism de conducere eficace si independent;
- Necesitatea de a combina structura de stimulare a angajatilor cu interesele pe termen lung al
investitorilor;
- Asigurarea responsabilitatii sociale, de mediu si etice;

Conflicte de interese

Toate deciziile privind implicarea si exercitarea drepturilor de vot au avut in vedere cel mai bun interes al
investitorilor in portofoliile administrate de Inno Investments SAI SA. In situatia aparitiei unor conflicte de interese in
exercitarea drepturilor de vot societatea se va asigura ca interesele investitorilor nu sunt afectate. Vor fi avute in vedere
normele privind conflictele de interese previzute in reglementirile legale si procedurile interne ale societitii.

Pe parcursul perioadei analizate nu au fost identificate potentiale conflicte de interese.

Societate administratd fn sistem dualist Sediul Central: Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sector 1, Bucuresti
Tel: +40 372 915 608; Fax: +40 313 085 555; www.innoinvestments.ro


https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1
https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1

INNO Investments S.A.l. S.A.

. \ Capital social: 5.795.323 lei
C.U.l. 22264941
I N No Nr. Tnreg. Reg. Com.: 12007015502400

InNvestments Nr. Tnreg. Reg. ASF: PIRO5SAIR/400023

Autorizatia ASF SAl nr. 2620/18.12.2007
Nr. Tnreg. Reg. ASF: PJROSAFIAA/400003
Autorizatia ASF AFIA: nr. 78/18.07.2025

Riscurile semnificative esentiale pe termen mediu si lung asociate cu investitiile fondului

Investitiile in fonduri deschise de investitii comporta avantaje specifice (administrare profesionista, diversificare,
lichiditate, etc.), dar si riscul nerealizérii obiectivelor, inclusiv al diminuarii valorii unitare a activului net. Randamentul
potential al unei investitii este, de regula, direct proportional cu gradul de risc asociat acesteia.

Randamentul unititilor de Fond depinde de politica de investitii a Fondului, dar si de evolutia pietei si a activelor
din portofoliu. Valoarea unititilor de Fond poate scddea fata de pretul de cumparare, in situatia in care valoarea
investitiilor efectuate de Fond scade fata de momentul subscrierii.

Principalele categorii de riscuri la care sunt expuse investitiile in Fond sunt urmatoarele:
- Riscuri legate de stadiul incipient de dezvoltare a pietei de capital din Romania;
- Riscul de piata;
- Riscul ratei dobanzii;
- Riscul de contraparte;
- Riscul de lichiditate;
- Riscul de emitent (nesistemic);
- Riscul de custodie;
- Riscuri generate de instabilitatea cadrului legislativ;
- Riscul operational,;
De asemenea trebuie luate in considerare riscurile legate de durabilitate:
- Riscul operational legat de durabilitate;
- Riscuri legate de durabilitate;
- Riscurile specifice ale companiilor din portofoliul fondului in legatura cu durabilitatea;

Pe parcursul perioadei analizate, societatea a luat in considerare riscul de durabilitate asupra randamentului
fondului in cadrul procesului de investitii. Monitorizarea a fost efectuata de catre Departamentul de Risc si s-a constatat
incadrarea in limitele de risc impuse, respectiv risc scazut.

Inno Investments SAI SA nu a luat in considerare pe parcursul perioadei analizate efectele negative ale deciziilor
de investitii asupra factorilor de durabilitate. Inno Investments SAI SA va monitoriza si riscurile mai sus mentionate in
cadrul procesului general de administrare a riscurilor.

Comisionul maxim de administrare

Comisionul de administrare perceput de Societate pentru administrarea activelor Fondului deschis de investitii OTP Real
Estate & Construction este de maxim X= 2,5 % pe an (0,2084 % pe luna) calculat la valoarea medie a activului net.

Date financiare aferente perioadei de raportare

La data de 30.06.2025, veniturile din activitatea curenti a fondului sunt in sumé de 31.881.128 Lei, fondul inregistrand
un rezultat net al exercitiului constand intr-o pierdere de 680.141 Lei, in urma deducerii cheltuielilor fondului in valoare
de 32.561.269 Lei.

Contul de capital (la valoarea nominali) la data de 30.06.2025 inregistreazi o valoare de 37.264.158 Lei. La sfarsitul
perioadei de raportare, primele de emisiune aferente unititilor de fond aflate in circulatie sunt in valoare de -6.595.103
Lei.
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Remuneratii

Inno Investments SAI SA are adoptata o politica de remunerare in concordanta cu legislatia in vigoare si este
aliniata cu politica de remunerare a Grupului Financiar Banca Transilvania. Acesta politica de remunerare promoveaza
gestionarea eficienta a riscurilor incluzand o descriere a modului de remunerare si a modului de calcul al beneficiilor.
Inno Investments SAI SA nu are in prezent constituit un comitet de remunerare.

Politica de remunerare a Inno Investments SAI SA nu incurajeaza asumarea de riscuri care nu sunt in concordanta
cu profilul de risc al fiecarui fond in parte si nu afecteaza in nici un fel respectarea obligatiei societatii si a angajatilor
acesteia, de a actiona in interesul investitorilor in fondurile administrate. Politica de remunerare include componente fixe
si variabile de remunerare pentru salariatii societatii. Politica de remunerare a societatii are la baza principiul ca
componenta variabila anuala sa nu depaseasca valoarea componentei fixe anuale pentru nici unul din salariatii societatii.
Politicile si practicile de remunerare se aplica acelor categorii de personal ale caror activitati profesionale au un impact
important asupra profilului de risc al Societatii sau al fondurilor pe care le administreazi acestea, inclusiv personalului
din conducere, persoanelor responsabile cu administrarea riscurilor, celor cu functii de control, precum si oricaror
angajati care primesc o remuneratie totala care se incadreaza in treapta de remunerare a personalului din conducere si a
persoanelor responsabile cu administrarea riscurilor.

In vederea stabilirii nivelului de plata variabila, rezultatele sunt analizate utilizand masuratori si obiective
financiare si non-financiare. Obiectivele pot fi calitative sau cantitative. Platile variabile stabilite pe baza criteriilor de
performanta financiare si non-financiare sunt legate de contributia individuala si a unitatii de business la performanta
totala a Societatii.

Comportamentul neetic sau neconform trebuie sa anuleze orice performanta financiara buna generata si trebuie
sa diminueze remuneratia variabila a angajatului.

Diverse

Inno Investments SAI SA este o societate pe actiuni administrata in sistem dualist. Conducerea societatii este
asigurata de catre Directorat format din 3 membri numiti in conformitate cu Actul Constitutiv al Societatii si al legislatiei
in vigoare, si anume :

Vlad Teodor Micu, Presedinte Directorat si Director General
Dragos Gabriel Manolescu, Membru Directorat si Director General Adjunct
Adrian Anghel, Membru Directorat si Director General Adjunct

In perioada 01.01.2025 — 31.05.2025, d-nul Dan Marius Popovici a detinut functia de Presedinte Directorat si
Director General.

Vlad Teodor Micu este Presedinte Directorat si Director General si este implicat activ in procesul de luare a
deciziilor in ceea ce priveste strategia investitiilor. In cei aproape 30 de ani de experienta, Vlad a ocupat diverse pozitii de
management, in corporate banking, investment banking, trade finance si business development la mai multe banci din
Romania. De asemenea, a fost membru in Consiliile de Administratie ale unor companii de leasing si societéti de servicii
de investitii financiare (SSIF). S-a aldturat echipei Bancii Transilvania acum 6 ani, cu responsabilitati de coordonare in
aria Imprumuturi pentru companii. Este absolvent de Executive MBA Vienna University of Economics and Business
Administration

Dragos-Gabriel Manolescu ocupa functia de Director General Adjunct si este membru al Directoratului
Societatii. Dragos Manolescu are cunostinte aprofundate si abilitati superioare dobandite in urma unor programe
avansate de specializare in domeniul financiar: CFA (Charter of Financial Analists) Program; studii postuniversitare de
Master in Management Proiectelor Internationale organizate de Academia de Studii Economice Bucuresti. Dragos
Manolescu aduce valoarea sa addugatd pentru echipa, avand in spate peste 16 ani de experienta in departamentele de
trezorerie ale unor grupuri bancare si echipe de asset management, unde a fost implicat activ in rebranding de fonduri si
reechilibrari de portofolii.
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Adrian Anghel ocupi functia de Director General Adjunct si Membru Directorat al Societétii. D1. Anghel are
o experientd de peste 16 ani in domeniul pietei de capital din Romania. Experienta sa acumulata in pozitii cheie in
domeniu, de operare pe pietele financiare locale si internationale constituie un avantaj in relationarea cu investitorii, in
diversificarea canalelor de distributie, cat si in dezvoltarea gamei de produse si a pozitiondrii acestora.

Conducatori ai societatii in conformitate cu prevederile OUG nr. 32/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, sunt Directorul General si Directorul General Adjunct.

Inlocuitori de Conducitori ai societitii in sensul prevederilor Ordonantei nr. 32/2012, care vor indeplini in
absenta Conducatorilor Societatii autorizati de ASF, toate atributiile strict reglementate de prevederile Ordonantei nr.
32/2012, la data prezentului raport, sunt Filon-Daniel Anghel si Daniel Dumitrescu.

In perioada 01.01.2025 — 31.07.2025, d-nul Alexandu Ilisie a detinut functia de inlocuitor de conducator.

Consiliul de Supraveghere al Inno Investments SAI SA este format din 3 membri:

Catalin - Ioan Caragea, Presedinte
Diana - Ioana Mazurchievici, membru
Corina- Elena Stoica, membru.

DI1. Catalin Ioan Caragea ocupa functia de Presedinte al Consiliului de Supraveghere. DI. Caragea este
absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresti, Facultatea de Management si a unui Master in Tranzactii si
Reglementari pe Piata de Capital si detine o specializare la Bled School of Management. Dl. Caragea are o experienta
relevantd acumulata de peste 20 ani pe piata financiar- bancara in banci din Romaénia si din strainétate — Raiffeisen Bank
Romania, BCR si Erste Group Viena, actualmente detinand si functia de Director General Adjunct — CRO la Banca
Transilvania

Dna. Diana Ioana Mazurchievici ocupa functia de membru al Consiliului de Supraveghere. Dna.
Mazurchievici este absolventd a Academiei de Studii Economice Bucuresti, Facultatea de Finante, Banci si Burse de Valori
si a unui program Executiv MBA la Maastricht School of Management. Dna. Mazurchievici este membra a Asociatiei
Expertilor Contabili Autorizati (A.C.C.A.) din Regatul Unit si membra a Camerei Auditorilor Financiari din Romania. S-a
aldturat sectorului financiar-bancar in anul 2017.

Dna. Corina Elena Stoica — membru al Consiliului de Supraveghere. Dna. Stoica este absolventa a Academiei
de Studii Economice Bucuresti, Facultatea de Finante, Béanci si Contabilitate, precum si a unor numeroase cursuri de
specialitate, inclusiv a unui program MBA cu specialiazarea in Finante, in cadrul Universitatii din Sheffield din Regatul
Unit al Marii Britanii. Are o experienta de peste 20 de ani in industria financiar-bancara romaneascd, in principal in
domenii precum trezorerie, piete de capital, investment banking, asset management si private banking.

La data de 30.06.2025 societatea avea un capital social in suma de 5.795.323 lei, respectandu-se prevederile legale
privind cerintele de capital pentru societitile de administrare a investitiilor.

Evenimente relevante in legatura cu aplicarea principiilor de guvernata corporativa

In conformitate cu prevederile articolului 49, alin. 2 din Regulamentul ASF nr. 2/2016, societatea a avut in vedere
respectarea principiilor de guvernanta corporativa prin:

a) asigurarea unei structuri organizatorice transparente si adecvate;

b) alocarea adecvata si separarea corespunzitoare a responsabilititilor;

¢) administrarea corespunzitoare a riscurilor/managementul riscurilor;

d) adecvarea politicilor si strategiilor, precum si a mecanismelor de control intern;

e) asigurarea unui sistem eficient de comunicare si de transmitere a informatiilor;

f) aplicarea unor proceduri operationale solide, care sa impiedice divulgarea informatiilor confidentiale.
Evenimentele relevante in legatura cu aplicarea principiilor de guvernanta corporative in decursul perioadei analizate:
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e Prin DeciziaASF nr. 184 din data de 28.02.2025, se aproba
proiectul de achizitie si dobandirea de catre Banca Transilvania impreuna cu impreuna cu persoana care
actioneaza concertat, respectiv BT ASSET MANAGEMENT SAI S.A. a calitatii de actionari semnificativi ai OTP
ASSET MANAGEMNT ROMANTIA SAI S.A., ca efect al fuziunii prin absorbtie dintre BANCA TRANSILVANIA
S.A. — in calitate de societate absorbanta si OTP BANK ROMANIA S.A. — in calitate de societate absorbita.

Noua structura a actionariatului Societatii fiind:

« BT Asset Management SAI SA, reprezentand 90.1 % din capitalul social, detinator a 5.221.585 actiuni
echivalentul a 5.221.585 Lei

« Banca Transilvania S.A., reprezentand 9,9 % din capitalul social, detinator a 573.738 actiuni echivalentul
a 573.738 Lei.

e Incepand cu data de 1 martie 2025 a intrat in vigoare contractul de distributie de unititi de fond incheiat de
Societate cu Banca Transilvania

e Prin autorizatia ASF nr. 39 din data de 14.04.2025 sediul social al societatii a fost schimbat de la adresa din Aleea
Alexandru, nr. 43, sector 1, Bucuresti, la adresa din Bucuresti, Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sect. 1.

e Incepand cu data de 30.04.2025, societatea a obtinut autorizarea restrangerii obiectului de activitate in
conformitate cu prevedeile Autorizatiei ASF nr. 49 din data de 30.04.2025. Au fost eliminate din obiectul de
activitate urmatoarele activitati:

a) administrarea portofoliilor individuale de investitii, inclusiv a celor detinute de cétre fondurile de pensii,
pe baza discretionard, conform mandatelor date de investitori, in cazul in care aceste portofolii includ unul
sau mai multe instrumente financiare;

b) servicii conexe:
(i) consultanta de investitii privind unul sau mai multe instrumente financiare;

(ii) activitatea de pastrare si administrare legatd de titlurile de participare ale organismelor de
plasament colectiv.

e Prin autorizatia ASF nr. 76 din data de 10.07.2025, dl. Vlad-Teodor Micu a fost autorizat in calitate membru al
Directoratului Inno Investments SAT S.A.

Pe parcursul perioadei analizate au fost evaluate Reglementarile interne, procedurile, politicile societatii, dintre aceste
fiind actualizate urmatoarele:

1. Norme interne privind gestionarea reglementarilor interne in OTP Asset Management Romania SAI S.A.
(N.C.1-01)

2 REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE al societatii de administrare a investitiilor OTP
Asset Management Romania S.A.I. S.A. (R.S.2 -01)

3 REGULAMENTUL DE ORDINE INTERIOARA AL OTP ASSET MANAGAMENT ROMANIA S.A.I S.A.
(R.S.3-01)

4 Politica de remunerare in cadrul OTP Asset Management Roméania SAI S.A. ( P.S.4-01)
5 Strategia de rezilientd operationala digitala a OTP Asset Management Romania SAI S.A. (S.S.5-01)

Societate administratd fn sistem dualist Sediul Central: Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etaj 2, sector 1, Bucuresti
Tel: +40 372 915 608; Fax: +40 313 085 555; www.innoinvestments.ro


https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1
https://data.asfromania.ro/registru/detalii.php?id=46243&nrcnvm=PJR05SAIR/400023&lng=1

INNO Investments S.A.l. S.A.

. \ Capital social: 5.795.323 lei
C.U.l. 22264941
I N No Nr. Tnreg. Reg. Com.: 12007015502400

Investments Nr. Tnreg. Reg. ASF: PIRO5SAIR/400023
Autorizatia ASF SAI nr. 2620/18.12.2007
Nr. Tnreg. Reg. ASF: PJROSAFIAA/400003
Autorizatia ASF AFIA: nr. 78/18.07.2025

6 Strategii de comunicare ale OTP Asset Management
Romaénia SAI S.A. (S.S.6-01)

7 Reguli de etica si conduitd implementate la nivelul OTP Asset Management Romania SAI S.A. (R.S.7-01)

8 Politica de prevenire si administrare a situatiilor de conflict de interese la nivelul OTP Asset Management
Romania SAI S.A. (P.S.8-01)

9 Procedura privind solutionarea petitiilor referitoare la activitatea OTP Asset Management Roméania SAI
SA (P.C.9-01)

10 Procedura de conformitate la nivelul OTP Asset Management Romania S.A.I. S.A. (P.C.10-01)

11 Procedura privind procesul de luare a deciziilor de investitii, de administrare a ordinelor de
tranzactionare si de reprezentare in adundrile generale ale actionarilor emitentilor din portofoliile entitatilor
administrate (P.1.11-01)

12 Procedura privind evaluarea elementelor de activ si pasiv inclusiv reguli de centralizare si inregistrare a
cererilor de subscriere si de rdscumparare a unitatilor de fond ale entitatilor administrate de OTP Asset
Management Romaénia S.A.L. S.A. (P.0.12-01)

13 Politica de administrare a riscului la nivelul OTP Asset Management Romania SAI S.A. (P.R.14-01)

14 Politica privind simularea situatiilor de criza de lichiditate pentru fondurile administrate de catre OTP
Asset Management SAI SA (P.R.15-01)

15 Politica privind principiile de guvernanta a produselor OTP Asset Management Romania SAI S.A. (P.S.16-
01)

16 Procedura de cooperare in domeniul securitatii IT a OTP Asset Management Romania SAI S.A. (P.R.17 -
01);

17 Strategia de rezilienta operationala digitala a OTP Asset Management Romania SAI S.A. (S.S.5-01);
18 Politica de achizitii si dezvoltari IT la nivelul OTP Asset Management Romania SAI S.A. (P.R.IT.13 - 01);

19 Procedura privind investitiile in nume propriu in cadrul OTP Asset Management Roméania SAI SA (P.1.18-
01);

20 Politica privind sustenabilitatea la nivelul OTP Asset Management Romania S.A.I. S.A. (P.I.19-01).
21 POLITICI CONTABILE (P.E. 20 - 01)

22 Procedura privind constituirea de garantii financiare sau ipoteci mobiliare asupra titlurilor de participare
(P.0.21-01)

23 Procedura in materia Abuzului de piatd intocmitd la nivelul OTP Asset Management Romania SAT S.A.
(P.I.29 - 01)

24 Plan de combatere a riscurilor (P.S.36 - 01)
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25 Procedura interna privind administrarea
sanctiunilor internationale (P.S.38 - 01)

26 Reguli si proceduri privind prevenirea si combatarea spalarii banilor si a finantarii actelor de terorism in
cadrul OTP Asset Management Romania SAI SA (R.S.39 - 01)

27 Politica privind prevenirea si administratea fraudelor in OTPAM (P.S.37-01);
28 Plan de continuitate a activitatilor in cadrul INNO Investments S.A.I. S.A(P.IT.40-01);
29 Reguli de etica si conduita in cadrul INNO Investments S.A.L. S.A(R.S.7-02);
30 Politica de prev.si adm. sit. conflict de int. la nivelul INNO Investments S.A.I. S.A(P.S.8-02);
31 Procedura de Conformitate (P.C.10-02);
32 Politica de achizitii si dezvoltari IT (P.R.IT.13 - 02).
Evaluarea riscului operational aferent activitatii de administrare a fondurilor deschise de investitii.

Evaluarea planului de asigurare a continuitatii activitatii si pentru situatii de urgenta.
Evaluarea riscului CSB/CFT in raport cu clientii, tipurile de produse oferite precum si la nivelul intregii activitati.

Directoratul societatii a evaluat activitatea desfasurata de catre societate si perspectivele de dezvoltare ale acesteia, s-
a asigurat de respectarea cerintelor privind delegarea activitatii de distributie precum si de externalizare a activitatii de
contabilitate, arhivare si a serviciilor IT.

In perioada analizata a avut loc procesul de evaluare a riscului operational aferent activitatii de administrare a
fondurilor deschise de investitii.

In perioada analizata, Directoratul si Consiliul de Supraveghere au evaluat eficienta sistemului de administrare a
riscului si de conformitate, constatandu-se functionarea in mod adecvat a acestora.

In cursul perioadei analizate, Directoratul si Consiliul de Supraveghere au luat la cunostinta de rapoartele privind
activitatea de administrare a riscului si activitatea de conformitate.

Alte informatii

Pe parcursul primei jumatati a anului 2025 Inno Investments SAI SA a gestionat prudential portofoliile colective ale
fondurilor administrate, pe principiul corectei separari a activelor, pentru fiecare entitate administrata si pe principiul
diversificarii riscului.

Prima jumatate a anului 2025 a fost una pozitiva pentru industria fondurilor de investitii din Romania, activele sub
administrare a fondurilor deschise de investitii inregistrand o crestere de 19.9% pe parcursul primei jumatati a anului
curent. Avand in vedere contextul actual si evolutiile bune inregistrate de principalele clase de active (actiuni, titluri de
stat) fondurile deschise de investitii administrate de societate au cunoscut evolutii pozitive.

Avand in vedere nivelul actual al evaluarilor actiunilor listate la cota Bursei de Valori Bucuresti dar si la nivelul pietelor
internationale de capital ne asteptam ca in a doua jumatate a anului 2025 sa asistam la momente de volatilitate. In aceste
conditii, credem ca cea mai buna strategie investitionala este cea bazata pe investitia regulata intr-un portofoliu de active
diversificat, avand un orizont de timp lung.
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Astfel, ne propunem ca pe tot parcursul anului 2025 sa avem o
strategie de investitii in care sa monitorizam cu atentie riscurile, indiferent daca vorbim de riscul de piata, cel delichiditate
si nu in ultimul rand, de riscurile legate de durabilitate.

In data de 15.05.2025, ASF a emis autorizata nr. 52, prin care autorizeaza schimbarea denumirii societatii din OTP Asset
Management Romania S.A.I. S.A. in Inno Investments S.A.L. S.A.

Aceasta modificare vine ca urmare a unui proces de rebranding, compania devenind una cu focus pe zona fondurilor
alternative de investitii, o zona cu potential mare de crestere in Romania.

Prin autorizatia nr. ASF 78 din data de 18.07.2025, Inno Investments SAI SA a fost autorizata in calitate de administrator

de fonduri de investitii alternative (AFIA).

Intre momentul sfarsitului perioadei analizate in prezentul raport si data publicarii acestuia nu au aparut evenimente
semnificative in ceea ce priveste riscurile care pot afecta societatea si/sau entitatile administrate. Societatea nu a
desfasurat activitati din domeniul cercetarii si dezvoltérii pe parcursul primei jumatati a anului 2025.

Performantele anterioare ale fondului nu reprezinta o garantie a realizarilor viitoare.

Anexa 10 este parte integranta din prezentul raport.

28.08.2025

Director General Adjunct
Dragos Gabriel Manolescu
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ANEXA NR. 10

OTP Real Estate & Construction

Decizie autorizare: PJR0SSAIR/400023 Cod inscriere: J2007015502400 Decizie autorizare: 206/13.07.2018
CUI: 22264941 Inregistrare ONRC: J2007015502400 Cod inscriere: CSCOBFDIR/400109
Capital social: 5.795.323 RON Adresa: Sos. Bucuresti Ploiesti, nr. 43, etej 2, sector 1, Bucuresti

‘valori mobiliare i instrumente ale pietei monetare admise sau
11, tranzactionate pe o piata reglementata sau un sistem altemativ de
tranzactionare din Romania, din care:

1.1.3.  obligatiuni, din care:
1.1.3.2  Obligatiuni emise de administratia publica centrala

valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise sau

1.2. tranzactionate pe o piata reglementata sau un sistem altemativ de
tranzactionare dintr-un stat membru, din care:

1.21. actiuni

123, obligatiuni, din care:

1.2.3.1  Obligatiuni corporative cotate
valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota
oficiala a unei burse dintr-un stat ter{ sau negociate pe o alta piata

1.3. reglementata sau un sistem altemnativ de tranzactionare dintr-un stat
tert, care opereaza in mod regulat si este recunoscuta si deschisa
publicului, aprobata de A.S.F., din care:

131, actiuni

3.1 ‘valori mobiliare

3.2 instrumente ale pietei monetare

Prod dmi i Diatd
41 sau un sistem alternatv de tranzactionare din Romnia
" R T E D flonate pe o piatd
- sau un sistem altenativ de tranzactionare dintr-un stat membru
R T E D i it
43. G

sau un sistem altemativ de mspﬁona;e dintr-un stat |;er]

5.1. depozite bancare constitite la institutii de credit din Romania
5.2. depozite bancare constituite la institutii de credit dintr-un stat membru

5.3. depozite bancare constituite la institutii de credit dintr-un stat tert

instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata

o din Romania

e instrumente financiare deri jonate pe o piata
- dintr-un stat membru

ke instrumente financiare defi jonate pe o piata
- dintr-un stat tert

6.4. instrumente financiare derivate negociate in afara pi

6.4.1.  Contracte forward

8.1. Titluri emise de administratia publica centrala

82, Contracte de tip repo pe tiuri de valoare

Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate S.A.I.

Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate depozitarului

Cheltuieli cu plata comisioanelor/tarifelor datorate A.S.F.
Cheltuielile cu auditul financiar

Alte cheltuieli aprobate

Impozit pe venit

Situatia activelor si obligatiilor in perioada 31.12.2024 - 30.06.2025

14.01%|  13.98%| 5,855,734.23 5,855,734.23] 13.12%| 13.09%| 4,022.474.33| 4,022,474.33| -1,833,259.90|

14.01%|  13.98%| 5,865,734.23] 5,855,734.23 13.12%| 13.09%| 4,022,474.33( 4,022,474.33| -1,833,259.90]
14.01%|  13.98%| 5,855,734.23 5,855,734.23] 13.12%| 13.09%| 4,022,474.33| 4,022,474.33| -1,833,259.90|

20.88%|  20.84%) 8,730,374.83] 8,730,374.83| 10.32%| 10.30%| 3,164,359.94| 3,164,350.94| -5,566,014.89]

16.16%|  16.12%] 6,754,875.35) 6,754,875.35) 8.55%| 8.53%| 2621,616.51 2,621,616.51| -4,133258.84]
4.72%] 4.72%] 1,975,499.48 1,975,499.48| 177%|  1.77%|  542,74343| 542,743.43| -1,432,756.05]
4.72%| 4.72%| 1,975,499.48| 1,975,499.48] 1.77%|  1.77%|  542,74343| 542,743.43| -1,432,756.05)

57.15%|  57.04%| 23,895,801.56|  23,895,801.56] 60.33%)| 60.21%| 18,501,880.80| 18,501,880.80( -5,393,920.76|

57.15%] 23,895,801.56|  23,895,801.56)] X 18,501,880.80| 18,501,880.80| -5,393,920.76|

0.00%] 0.00 0.00 0.0( 0.00%|  0.00%| 0. 0. 0.00)
0.00%] 0.00 0.00 0.0( 0.00%|  0.00%| 0. 0. 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)

6.61%] 6.60%| 2,763,761.43 2,763,761.43] 11.25%( 11.23%| 3,451,261.97( 3,451,261.97| 687,500.54]

0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)
-0.41%| -0.41%| -173,175.00) -173,175.00] 0.18%(  0.18%| 55,121.00 55,121.00 228,296.00]

-0.41%| -173,175.00) -173,175.00] 0.18% 55,121.00 55,121.00 228,296.00]

0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)

0.00%] 0.00%] 0.00 0.00) 0.00%|  0.00%| 0.00 0.00 0.00)

51,351.03
3,119.53

2,383.85
1,301.94
1,333.56)

0.00

*Datele prezentate sunt aferente ultimei valori certificata de Depozitarul fondului pentru data respectiva.

Situatia valorii unitare a activului net

[umar nia de fondactini in 76,840.0553 50,020.1590) -17.819.8963]

& oarea uniaa & actuliinet 417.809] 4093146 -8.4950f

Cocficient - Clasa L 0.767842515213069) 0

[umar nia de ondactini in 23,166,177 15.857.7170) 7,308 4607)

el sl et - oson| s

Cocficient - Clasa E 0.232157481786931 021
INNO Investments S.AL S.A. Intocmit
Director General Adjunct Filon ANGHEL
Dragos Gabriel MANOLESCU
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FDI OTP Real Estate & Construction — Situatia detaliata a investitiilor la data de 30.06.2025

1. Valori admise sau pe o piata 'sau pe un sistem alternativ de tranzactionare din Romania
6. Ol admise la emise sau de autoritati ale administratiei publice centrale
atiuni admise la tranzactionare emise sau

6.1. Oblig garantate de autoritati ale administratiei publice centrale denominate in RON

ROP9QVD42HO2 ROP9QVD42HO2 | - [ 800 | 28May-25 31-May-25 31-May-26 7.2000% 499970 o099 3058 - | 4,997.52 4,022,474.33 0.000! 13.090
1. Valori iliare admise sau i pe o piata sau pe un sistem alternativ de tranzactionare din alt stat membru
1.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) EUR

AT0000609607 30-Jun-25 28.2000 . 715,955.70
FR0000125486 30-Jun-25 125.1000 . 1,905,660.81

3.0l admise la emise sau de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative
3.2.2 Obligatiuni admise la tranzactionare corporative denominate in EUR

GLOBALWORTH REAL ESTATE XS2809858561 7-May-24 31-Jul-24 31-Jul-25 6.2500% . . . 186,249.73
NE PROPERTY BV XS2063535970 9-Oct-19 9-Oct-24 9-Oct-25 1.8750% X X 356,493.71

Il Valorile mobiliare admise sau tranzac tionate pe o 4 reglementata dintr-un stat tert
1.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) USD

AMENTUM HOLDINGS INC US0239391016 0-Jun-25 4. 216,977.81 0.00
US02665T3068 0-Jun-25 ,00 433 36.07 4.3329 781,438.52 0.00 2.543
AVALONBAY COMMUNITIES INC US0534841012 0-Jun-25 .70 .0433 203.50 4.3329 1,498,966.76 0.00 4.878
DIGITAL REALTY TRUST INC US2538681030 0-Jun-25 ,20 .4333 174.33 4.3329 2,417,134.26 0.00 7.866
US29472R1086 0-Jun-25 ,50 .0433 61.67 4.3329 668,024.86 0.00 174
US42250P1030 0-Jun-25 10,000 4.3329 17.51 4.3329 758,690.79 0.00 .469
US4370761029 0-Jun-25 900 .2166 366.64 4.3329 1,429,753.01 0.00 4.653
US46187W1071 0-Jun-25 ,00 4333 32.80 4.3329 710,595.60 0.00 .312
US46284V1017 0-Jun-25 ,00 433 102.57 4.3329 1,333,276.66 0.00 4.339
JACOBS SOLUTIONS INC US46982L1089 0-Jun-25 ,00 00 131.4 4.3329 1,139,119.41 0.00: 707
US74340W1036 0-Jun-25 ,00 433 10! 4.3329 910,948.90 0.000; .965
US74460D1090 0-Jun-25 700 4333 293.4 4.3329 889,951.66 0.000! .896
SABRA HEALTH CARE REIT INC US78573L1061 0-Jun-25 14,000 433 18.44 4.3329 ,118,581.46 0.006| .640
SIMON PROPERTY GROUP INC US8288061091 0-Jun-25 .80 004 160.76 4.3329 ,253,802.61 0.001 4.080
VICI PROPERTIES INC US9256521090 0-Jun-25 ,00 433 32.60 4.3329 ,130,020.32 0.001 677
WELLTOWER INC US95040Q1040 0-Jun-25 ,20 4. ,465,412.78 0.
WEYERHAEUSER CO US9621661043 30-Jun-25 0 4. 779,185.41 0.

IX. Disponibil in conturi curente si numerar
1. Disponibil in conturi curente si numerar in lei

Banca Comerciala Romana 0.0
79,760.4
34,877.4

692,034..

Numerar in casierie 0.0

2.1. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in EUR

Banca Comerciala Romana X 3,274.51
BANCA TRANSILVANIA S A A 3.76

2.2. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in USD

Banca Comerciala Romana 12,614.67 4.3329 54,658.10 0.178
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FDI OTP Real Estate & Construction — Situatia detaliata a investitiilor la data de 30.06.2025

2.5. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in GBP.

Banca Comerciala Romana 838.91] 5.9329 4,977.17 0.016
X. Depozite bancare constituite la institutii de credit din Romania

1. Depozite bancare denominate in lei
Banca Comerciala Romana 30-Jun-25 1-Jul-25 5.45% 733,895.81 111.10 111.10 734,006.91 2.389

2.1. Depozite bancare denominate in EUR

BANCA TRANSILVANIA S A 30-Jun-25 1-Jul-25 1.7500% 535,109.00 26.01 26.01 5.0777 2,717,255.05 8.843

XIl. iare derivate iate in afara pietelor reglementate
1. Contracte forward
1.1 Contracte forward EUR/RON

ING BANK Romania 500,000.00 23-May-25 25Sep25 | 51410 5.0777 5.1386 0.0024 1,200.00 0.004

1.2 Contracte forward USD/RON

BRD - GROUPE SOCIETE GENERAI 500,000.00 Vanzare 26-Jun-25 27-Aug-25 4.3434 4.3329 4.350 -0.0067 -3,350.00 -0.011
CITI BANK 600,000.00 Vanzare 26-Jun-25 29-Dec-25 4.3770 4.3329 4.394: -0.0172 -10,320.00 -0.034]
CITI BANK 470,000.00 Vanzare 26-Jun-25 29-Dec-25 4.3770 4.3329 4.394: -0. 77| -8,084.00 -0.026
ING BANK Romania 450,000.00 Vanzare 26-Jun-25 27-Aug-25 4.3424 4.3329 4.350 -0.0077] -3,465.00 -0.011
ING BANK Romania 600,000.00 Vanzare 23-May-25 25-Sep-25 4.4921 4.3329 4.3602 0.1319] 79,140.00 0.258

1.3. Dividende de incasat USD

VICI PROPERTIES INC VICI US US9256521090 . X 10,494.28
IRON MOUNTAIN INC IRM USD US46284V1017
PROLOGIS INC PLD US US74340W1036
AVALONBAY COMMUNITIES INC AVB US E US0534841012

SIMON PROPERTY GROUP INC SPG US US8288061091

EQUITY LIFESTYLE PROPERTIES ELSUS US29472R1086
INVITATION HOMES INC INVH US US46187W1071

Evolutia activului net si a VUAN in ultimii 3 ani

Activ net - Clasa L 23,952,640.64 35,597,528.39; 24,157,814.33
VUAN - Clasa L 430.5383 425.4004 409.3146
Coeficient - Clasa L 0.71035920 0.7710939 0.78769294
Activ net - Clasa E 9,766,412.84 10,567,443.0 6,511,262.10
VUAN - Clasa E 86.9838 85.715( 80.8644
Coeficient - Clasa E 0.28964080] 0.22890609; 0.21230706)

INNO Investments S.A.l. S.A.

Director General Adjunct Reprezentant CCI
Dragos Gabriel MANOLESCU Mirela CHIRITESCU
Intocmit,

Filon ANGHEL
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