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Din statisticile oficiale ale
Bancii Nationale a Romaniei
identificdm cu usurinta ca cea
mai mare detinere a populatiei
este, de departe, casa proprie,
in proportie de 77% din averea
totala. Mai mult decat atat, in
ultima perioada, datorita ran-
damentelor real negative (si a
nivelului de inflatie implicit),
romanii aleg sa investeasca din
ce in ce mai mult in proprietati,

Ce optiuni aila
dispozitie daca
doresti un venit
recurent dintr-o
investitie?

mai ales pentru un venit stabil,
generat de chirii. Conform ace-
lorasi statistici, randamentul
mediu brut din inchiriere in
Romania se situeaza la un nivel
de 6,1%. Totusi, randamentul
real net poate scadea la 4,5%
tinand cont de cheltuieli
precum: intretinerea proprietatii,
reparatii, taxe, perioade fara
chiriasi, etc.

Ce este OTP Real Estate & Construction?

OTP Real Estate & Construction (OTP REC) este primul fond
deschis de investitii din Romania care iti ofera expunere la nivel
international in sectorul imobiliar si al constructiilor si de
asemenea, primul fond deschis de investitii din Romania cu
distributie trimestriala a veniturilor.

< Tip de fond: OTP REC este un fond diversificat flexibil cu
' expunere pe sectorul imobiliarelor si al constructiilor, la
“#’  nivel global.

Strategie de investitii: Alocarea strategicd a fondului va
urmari standardul EFAMA (European Fund and Asset
Management Association) al fondurilor diversificate, flexi-
bile (Multi-asset), investind atat in actiuni, cat si in obligati-
uni tranzactionate pe pietele de capital. Fondul isi propune
sa investeasca cel putin 75% din active in valori mobiliare
emise de companii care activeaza in domeniul imobiliar si al
constructiilor (inclusiv. companii de tipul REITs — Real
Estate Investment Trusts).

Investitie: Suma minima pentru a deveni investitor este
contravaloarea unei unitati de fond (valoarea nominala este
de 500 RON), in timp ce la urmatoarele subscrieri poti
aduce sume incepand cu 50 RON.

£ ‘F' g Perioada recomandata de detinere: Minim 1an, optim 3 ani.

S Profil de risc: recomandat investitorilor cu profil de risc
“' mediu.

Risc redus
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Randament potential scazut

Risc ridicat

Randament potential mare

< Acces: Poti cumpdra sau vinde unitati de fond in orice zi
M lucratoare, in reteaua de sucursale si agentii OTP Bank
Romania sau de la sediul administratorului.
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Venituri regulate: Fondul va distribui trimestrial, investito-
rilor inregistrati in Registrul detindtorilor de unitati de fond
la data de inregistrare’, veniturile din dividende si cupoane
incasate de fond pe parcursul unui trimestru.

Portofoliu de actiuni
si obligatiuni al fondului

|
Dividende &
TRIM |

Fondul cupoane _
incaseaza = o
pe tot o 2 Venituri
parcursul Dividende & 1o\ Z sub )
anului cuposne s forma de
dividende = g‘evrl?rende
si cupoane Dividende & o pentrd
inurma cupoane TRIMIII é :cnvedshlto.rn
detinerii = onauil
deactiuni Dividende & I
si obligatiuni cupoane TRIM IV
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In cazulin care valoarea venitului este de sub 1RON pe unitatea de fond, acesta nu se
va distribui, urmand sd se cumuleze cu veniturile din trimestrul/trimestrele
urmatoare si sa fie distribuite cand depasesc valoarea de 1 RON pe unitatea de fond.

Catre cine se distribuie: Investitorii fondului care detin
unitdti de fond in prima zi lucratoare a lunilor aprilie,
iulie, octombrie, ianuarie sunt indreptatiti s& primeasca
venitul distribuibil trimestrial.

< Cand se calculeaza: Data aferentd calculului venitului

% distribuibil este ultima zi calendaristicd din fiecare

" trimestru, respectiv 31 martie, 30 iunie, 30 septembrie,
31decembrie.

. Cand se incaseaza: In termen de maxim 10 de zile de la
g data de inregistrare se va incasa suma aferenta in contul
curent? al investitorului.

Cum se impoziteaza: Pentru aceste venituri® societatea
de administrare retine 5% impozit, conform legislatiei in
vigoare.

'Data de inregistrare pentru identificarea detinatorilor de unitati de fond inregistrati in Registrul detinatorilor
de unitati de fond care sunt indreptatiti sa primeasca venitul distribuibil este prima zi lucratoare dupa data
calculului, respectiv prima zi lucratoare a lunilor aprilie, iulie, octombrie, ianuarie.

2Cont curent mentionat in relatia cu OTP Asset Management Romania SAI SA.

3Pentru castigul de capital provenit din réscumpararea unitatilor de fond, compania nu retine sau declarad im-
pozitul datorat, acest lucru ramanand, ca si pana acum, in sarcina investitorilor.

Transparenta: Distributia veniturilor fondului nu este
garantatd. Distributia este dependentd de veniturile in-
casate de fond, acestea fiind influentate de riscurile
specifice investitiilor in piata de capital.

Unicitatea FDI OTP Real Estate & Construction

OTP Real Estate & Construction plaseaza sumele atrase in valori
mobiliare emise de trusturi de investitii imobiliare (Real Estate
Investment Trusts — REIT) si companii de constructii.

Real Estate Investment Trusts sunt trus-
turi de investitii in imobiliare reglemen-
tate de o legislatie speciald, larg
Dar ce sunt raspanditd la nivel global; initial
REIT-urile? | acestea au aparut in 1960 printr-o de-
cizie a Congresului SUA pentru a da
acces investitorilor mici la active reale
care sa le genereze venituri constante.

NAREIT* estimeaza ca peste 80
de milioane de adulti sau peste
40% din gospodariile din SUA au
expunere pe sectorul REIT;

Un astfel de trust poate sa detina in
portofoliu spatii comerciale care
incaseaza chirii, spitale, cladiri
rezidentiale, cladiri de birouri, de-
pozite, hoteluri si spatii comerciale;
Minim 90% din profit ajunge la actionari | — — =
conform legislatiei in vigoare. In plus,
aceste companii de tip REIT sunt
exceptate de la plata impozitului, prin
urmare, valoarea dividendelor po-
tentiale este mai mare; —

| Performante excelente in comparatie
cu alte clase de active. ‘
(vezi graficul de mai jos).

Topul randamentelor anualizate ale diferitelor active
in ultimii 33 de ani (1985-2018)

10,7%
REIT Actiuni ~ Obligatiuni  Actiuni Case Inflatie
SUA SUA  internationale

Sursa: Bloomberg. REIT-urile sunt reprezentate de FTSE NAREIT Equity Index, Actiuni SUA de S&P 500, Obligatiuni US de
Barklays SUA Aggregate Bond, Actiuni internationale de MSCI EAFE Index, Aurul, de pretul spot al unicei de aur, Casele sunt
reprezentate de pretul mediu de vanzare al caselor din USA, Inflatia de IPC - Indicele Pretului de Consum in SUA.

4National Association of Real Estate Investment Trusts, Asociatia REIT-urilor din SUA



Investitiile in REIT-uri maresc gradul de diver-
sificare a unui portofoliu clasic de actiuni si
obligatiuni. Nivelul de corelatie intre evolutia
preturilor REIT-urilor si alte clase de active este
relativ scazut, astfel micsorand riscul total al
portofoliului.

Inflation Investment Blue Chips  BlueChips Small-Cap Small-Cap
C rade Value Growth Value Growth

Va
Stocks Stocks Stocks

Cash 1 0,27 0 0 -0,01 -0,01 -0,01
Inflation- 0,27 1 05 0,08 0,09 0,05 0,05
Protected

Bonds

Investment 0 05 1 0,07 0,08 0,06 0,02
grade bonds

Blue Chips 0 0,08 0,07 1 0,8 0,83 0,82
Value Stocks

Blue Chips -0,01 0,09 0,08 0,8 1 0,73 0,77
Growth Stocks

Small-Cap -0,01 0,05 0,06 0,83 073 1 0,87
Value Stocks

Small-Cap -0,01 0,05 0,02 0,82 0,77 0,87 1
Growth Stocks

High Yield -0,01 0,28 0,26 0,63 0,63 0,6 0,61
Bonds

Global 0,01 0,56 0,47 015 0] 0,2 0,07
Bonds

Developed 0,01 0,16 0,13 0,74 0,7 0,66 0,69
Markets Stocks

Emerging 0,02 0,18 0,16 0,69 0,68 0,64 0,72
Markets Stocks

Preferred -0,01 0,26 0,21 0,63 0,49 0,7 0,55
Stocks US

Commodities  -0,02 0,23 0,24 0,45 0,37 0,46 04

REITs US Equity -0,01

REITsUS -0,02
Morgage

REITs
Stocks  Commaodities us

Ecpes us Equity Morgage

-0,01 -0,02

0,26

Sursa: wilshire.com; Wilshire funds management. Income oriented retirement portfolios: challenges and solutions



Care este pasul urmator?
Ne diversificam averea!

J|

In mediul economic in care
trdim, un portofoliu traditional
de actiuni si obligatiuni s-ar
putea sa nu fie suficient. Pe
masura ce volatilitatea este in
crestere in pietele de actiuni si
de obligatiuni, ar trebui sa
marim gradul de diversificare.
Investitia intr-un fond cu expu-
nere in sectorul constructiilor si

al dezvoltarilor imobiliare ar
putea sa ofere diversificarea
necesara pentru provocarile
investitionale de astazi.

in tabelul de mai jos am prezen-
tat evolutia unui portofoliu
diversificat in perioada
29/12/2000 - 31/12/2017, pe
piata americana de capital.

Evolutia unui portofoliu diversificat

Portofoliu
traditional
60% actiuni
+40%

obligatiuni

Venit anual

din dividende 2,70%
si/sau cupoane
3,80%
e capital
Randament 6,50%
total anual

Portofoliu

la care s-a
adaugat 20%
expunere pe
imobiliare

Portofoliu
la care s-a
adaugat 10%
expunere pe
imobiliare

2,90% 3,10%

3,70% 3,70%
6,60% 6,80%
7,40% 6,70%

In calculele prezentate am folosit pentru actiuni indicele S&P500 Total Return, pentru
obligatiuni indicele Bank of America Merril Lynch US Treasury Index, iar pentru expunerea
pe Real Estate am folosit indicele FTSE EPRA NAREIT Global Developed Index.

Univers investitional

Legislatia pentru REIT-uri a fost adoptata la nivel global. Universul
investitional al OTP Real Estate & Construction cuprinde companii
din Europa si America de Nord cu expunere pe sectoare cat mai

diversificate.

Taricu legislatie REIT

Canada // 1983 Finlanda // 2009
Franta // 2003 Hong Kong // 2003
Germania // 2007 Ungaria // 201
Italia // 2008 India // 2014

Japonia // 2008
Marea Britanie // 2007

Irlanda // 2013
Israel // 2006

SUA // 1960 Kenya // 2014
Australia // 1971 Malaezia // 2005
Bahrain // 2015 Mexic // 2010
Belgia // 1995 Olanda // 1969
Bulgaria // 2005 Noua Zeelanda // 1969
Dubai // 2006 Pakistan // 2008

N LA

Filipine // 2010
Singapore // 1999
Africa de Sud // 2013
Coreea de Sud // 2001
Spania // 2009
Taiwan // 1969
Thailanda // 2005
Turcia // 1995
Vietnam // 2015




Exemple de companii din universul
investitional al OTP Real Estate & Construction

2.
A
20

ACS ACTIVIDADES

CONS Y SERV
ACS SM Equity
Capitalizare: 13,4 mld USD

Grupul ACS este de referinta la nivel mon-
dial in activitatile de constructii si servicii.
Grupul participa la dezvoltarea unor
sectoare cheie pentru economie, precum
infrastructura si energie. Rezultatele de
succes se bazeaza pe o organizare eficienta
si o atitudine dinamica si antreprenoriald
stabile prin multiple fuziuni, preludri si
planuri strategice, in vederea maximizarii
rentabilitatii actionarilor companiei.

UNIBAIL-RODAMCO

-WESTFIELD
URW NA Equity
Capitalizare: 27,8 mld USD

Unibail-Rodamco-Westfield este o
companie specializatd in proprietati
comerciale, aceasta fiind cea mai mare din
Europa. Unibail-Rodamco a fost creat in
iunie 2007 prin fuziunea Unibail (Franta,
1968) si Rodamco Europe (Olanda, 1999).
Unibail-Rodamco-Westfield gestioneaza trei
tipuri de active: centre comerciale, centre
de conferinte si proprietati de birouri. Com-
pania este prezentd in 27 de orase, in 13
state, pe doua continente si opereaza 102
centre comerciale. Compania face parte din
indicele Eurostoxx 50.

VENTAS INC
VTR US Equity
Capitalizare: 19 mld USD

VENTAS INC este un important trust de in-
vestitii imobiliare cu un portofoliu diversi-
SUA, Canada si Marea Britanie. Ventas
opereaza la intersectia a doud industrii
puternice si dinamice - asistentd medicald
si bunuri imobiliare. Compania este beneficiara
unei piete de imobiliare pentru ingrijirea
sanatatii extrem de fragmentatd, de 1trilion
USD. Mai mult, cresterea longevitatii si
tendintele demografice, anuntad un trend in
crestere. Compania detine/opereaza 729
de centre de ingrijire a seniorilor, 360 de
clinici medicale, 30 de centre de cercetare,
3 spitale internationale si alte centre
specializate de ingrijire si sandtate.

SIMON PROPERTY

GROUP INC
SPG US Equity
Capitalizare: 54,2 mld USD

Simon Property Group este cel mai mare
trust de investitii imobiliare si cel mai
mare operator de centre comerciale din
SUA. Compania detine, dezvoltd si ges-
tioneaza proprietati imobiliare pentru retail,
inclusiv mall-uri (regionale, de logistica, de
tip boutique), centre comunitare si proprietati
internationale. Portofoliul sdu imobiliar de
aproximativ. 25 de miliarde USD este
alcatuit din circa 200 de proprietati cu
amadnuntul care totalizeazd aproximativ
180 de milioane de mp. Compania are
participatii si in Canada, Mexic, Europa si Asia.

VONOVIA SE
VNA GY Equity
Capitalizare: 25,2 mld USD

Vonovia SE este cea mai mare companie
de proprietati rezidentiale din Germania.
Compania administreaza, inchiriaza si vinde
apartamente. Compania a fost cunoscuta
anterior ca Deutsche Annington Immobilien
SE si a fost infiintata in anul 1848. Compania
administreaza 409,000 de case in Germania
pentru care incaseaza chirii. La nivelul
anului 2017 valoarea portofoliului imobiliar
era de 33.4 mld. Euro, compania inregis-
trand un profit de 2.56 mld. Euro.

ANNALY CAPITAL

MANAGEMENT
NLY US Equity
Capitalizare: 13,1 mld USD

Annaly Capital Management este un trust
de investitii imobiliare, de tip ipotecar,
care investeste si finanteaza proprietati
rezidentiale si comerciale. Obiectivul principal
al companiei este de a genera venituri
pentru a le distribui cdtre actionarii sai,
urmarind conservarea capitalului, selectia
prudentd a investitiilor si gestionarea
continud a portofoliului sdu. Aceasta
administreazd un portofoliu de titluri
garantate cu ipoteca, inclusiv certificate de
credit ipotecar, obligatiuni ipotecare garan-
tate si obligatiuni emise de agentii.
Incepand cu anul 1997, societatea investeste
preponderent in titluri de valoare de inaltd
calitate (95% au rating AAA) emise sau
garantate de catre agentii guvernamentale
americane (Freddie Mac, Fannie Mae si
Ginnie Mae) si sustinute de ipoteci
rezidentiale pentru case uni-familiale.



De ce sa alegi OTP REC?
lata beneficiile investitiei in OTP REC
vs. achizitionarea unui imobil

Achizitie imobil

Expunere pe piata imobiliara din orasul

tau (risc de zon3, stagnarea sau

deprecierea pretului activului imobiliar

datorita dezvoltarii urbane)

OTP Real Estate & Construction

Expunere pe piata imobiliara globala
(riscurile sunt diminuate prin diversificare
regionald si flexibilitatea portofoliului
imobiliar)

Expunere pe un singur activ imobiliar de

tipul apartament/garsoniera

Expunere diversificata pe diferite tipuri de
active imobiliare: Mall-uri, spatii de
birouri, spatii logistice si de depozitare,
case si apartamente rezidentiale

Suma investitd initial semnificativa
(cel putin 30.000 Euro)

Suma minima a investitiei initiale este
contravaloarea unei unitati de fond (valoarea
nominala a unitatii de fond este de 500 RON)
Posibilitatea investitiilor ulterioare
incepand cu 50 RON, la fiecare tranzactie

Expertiza personald la momentul
alegerii si achizitiei

Companii de Imobiliare si Constructii
administrate de profesionisti cu zeci de ani
de experienta la nivel international

Venit lunar din chirie

Venit trimestrial distribuit din
detinerile in fond

Impozit de 10% pe valoarea
contractului de chirie

Impozit de 5% pe venitul distribuibil

Costuri generate de proprietatea
imobiliara: cheltuieli cu reparatii,
imbunatatiri, dotari, cheltuieli cu
taxele locale, asigurare, etc.

Cheltuielile fondului, ca orice alt tip de fond
deschis de investitii

Risc de incasare a venitului asteptat
(chiriei) datorita lipsei de chiriasi in
anumite momente

Veniturile distribuibile sunt dependente de
dividendele si cupoanele incasate de fond
(portofoliu diversificat mult mai echilibrat)

Aparitia unor cheltuieli neprevazute:
chiriasul nu isi plateste intretinerea,

facturile curente, aparitia de pagube si

stricaciuni, etc.

Portofoliu diversificat format din
companii specializate de real estate
si constructii

Lichiditate scazuta. Cu cat vrei sa
lichidizezi mai repede activul, cu atat

discount-ul cu care vinzi este mai mare.

Lichiditate imediata - prin rascumpararea
unitatilor de fond primesti banii in contul
curent in cateva zile.
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Cum investesc?

Procedura de subscriere este deosebit de simpla si necesita deti-
nerea unui cont curent in moneda fondului precum si a sumelor

necesare investitiei, inainte de a

Adeziune-Subscriere.

semna Cererea de



Distribuitor:
OTP Bank Romania S.A.

OTP Asset Management Romania SAI SA prin fondurile
pe care le administreaza poate mentine o pozitie sau
actiona ca vanzdtor sau cumpdrator pe piata pe
instrumentul financiar al oricarui emitent inclus aici.
OTP Asset Management Romania SAI SA nu
actioneaza ca un fiduciar sau consultant pentru vreun
posibil cumparator al instrumentelor financiare
descrise  in  acest document si  nu este
responsabil pentru determinarea legalitatii sau
adecvarii unei investitii in instrumentele financiare
pentru niciun posibil investitor.

Tnainte de achizitia sau vanzarea instrumentelor financiare
sau angajarea serviciilor de investitie, va rugam sa anali-
zati prospectele de emisiune, regulile, documentele
cheie destinate investitorilor (DICI) si orice alte docu-
mente relevante privind fondurile de investitii, pentru a
putea lua o decizie investitionald in baza unei
consultari solide.
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potentialele pierderi si orice alte conditii relevante, inainte de a
lua o decizie investitionala privind fondurile de investitii. OTP Asset
Management Romania SAI SA, in conformitate cu legislatia aplica-
bild, nu isi asuma nicio responsabilitate, obligatie, garantie sau
asigurare de niciun soi pentru orice fel de daund directd sau
indirecta (inclusiv pierderi generate de investitii) sau pentru
costurile sau cheltuielile, consecintele juridice detrimentale sau
alte sanctiuni (inclusiv daune punitive sau consecventiale)
suferite de orice persoana fizica sau juridica, ca urmare a
cumpararii sau vanzarii de instrumente financiare descrise in
acest document, chiar daca OTP Asset Management Romania
SAIl SA a fost avertizata de posibilitatea unor astfel de instante.

Prospectul de Emisiune, precum si Informatiile Cheie Destinate
Investitorilor le puteti obtine la sediile Distribuitorului OTP Bank
Romania, la sediul societatii de administrare OTP Asset
Management Romania SAI SA, precum si pe pagina de internet
www.otpfonduri.ro

Cititi Prospectul de Emisiune inainte de a investi in acest fond!
Performantele anterioare ale fondului nu reprezintd o garantie a
realizarilor viitoare.

FDI OTP Real Estate & Construction

Autorizatie ASF206/13.07.2018

Nr. Inreg. Registrul ASF CSC 06FDIR/400109.

OTP Asset Management Romania SAI S.A.

Bd. Dacia nr. 83, Sector 2, 020052, Bucuresti
Inregistrat la ORC sub nr. J40/15502/2007

CUI 222 64 941

Decizie autorizare ASF nr. 2620/18.12.2007

Inreg. Reg. ASF PJR 05 SAIR/400023

Operator de date cu caracter personal numarul 8236



Am reusit sa it
atragem atentia

Poti obtine mai multe informatii
despre produsele noastre prin:

Reprezentantii OTP Bank Romania
din unitatile teritoriale

I- ]
www.otpfonduri.ro ﬁ-

1
office@otpfonduri.ro "ﬁﬂ{:#r"

03113085563 !;'I

Intocmit de: OTP Asset Management Romania
Brosura, OTP Real Estate & Construction, nov. 2018




