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Raport privind activitatea
Fondului Deschis de Investitii OTP Real Estate & Construction
la 30.06.2020

Raportul prezintd informatii despre Fondul Deschis de Investiti OTP Real Estate & Construction si
evolutia acestuia in semestrul | 2020.

informatii despre Fond

FDI OTP Real Estate & Construction a fost lansat in data de 30 august 2018. FDI OTP Real Estate
& Construction a fost autorizat de ASF prin Autorizatia nr. 206 din 13.07.2018 si este Tnregistrat in Registrul
ASF cu numarul CSC06FDIR/400109.

Informatii despre Administratorul Fondului

Administratorul fondului este OTP Asset Management Romania SAl SA, societate de administrare a
investitiilor autorizatd de CNVM prin Decizia nr. 2620/18.12.2007, avand numarul de fnregistrare Tn Registrul
CNVM  PJRO5SAIR/400023/18.12.2008, Tnregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/15502/15.08.2007, Cod Unic de anegistrare nr. 22264941, cu sediul in Bucuresti, Aleea Alexandru nr. 43,
sector 1.

OTP Asset Management Roménia SAl SA este operationala din Aprile 2008 si se pozitioneaza ca o
companie dinamicd, inovatoare, orientata catre client si catre obtinerea de performante ridicate.

OTP Asset Management Romania SAI SA in semestrul | 2020

OTP Asset Management Romania SAl S.A. este membra a OTP Group si a fost fondata in anul 2007,
iar In prezent se afla in topul celor mai importanti administratori de fonduri de investitii din Romania. Actionarul
sau majoritar, OTP Fund Management, este lider de piata in Ungaria, cu o experienta de peste 25 de ani in
administrarea fondurilor de investitii.

OTP Asset Management Romania SAI S.A. se pozitioneaza pe piata locala ca o companie inovatoare,
dinamica, orientata catre performanta. Compania are ca si obiectiv satisfacerea nevoilor clientilor, oferindu-le
acestora produse de inalta calitate si servicii de excelenta privind investitiile.

Compania administreaza in total zece fonduri deschise de investitii, oferind investitorilor posibilitatea
de a avea acces la 0 gama investitionala diversificata, atat din punct de vedere al tipului de investitie (actiuni,
titluri de stat, obligatiuni), cat si al valutei (LEI, EURO, USD).

Consideram ca diversificarea portofoliului este cea mai importantd componenta care permite
investitorilor sa-si atinga obiectivele financiare dorite pe termen lung, in timp ce riscul este minimizat.

Pentru o dispersie optima a riscului si un castig solid pe termen mediu si lung (peste 3-5 ani), un fond
de investitii sau mai multe tipuri de fonduri de investitii pot constitui un portofoliu diversificat.

In acest sens, strategia companiei este concentrata pe furnizarea unei game cat mai variate de fonduri
de investitii. Astfel, Tn functie de asteptarile de castig, de termenele propuse, cat si de riscul asumat, investitorii
pot avea la dispozitie fonduri care sa le ofere diversificare Tn privinta tipurilor de instrumente de investitii, a
sectoarelor de activitate si a domeniilor economice cu potential, cat si a diversificarii geografice si valutare.
OTP Asset Management Roménia ofera clientilor fonduri care investesc in instrumente cu venit fix si piata
monetard, fonduri de obligatiuni denominate in lei, euro si dolari, fonduri de Absolute-Return denominate in lei
si euro, fonduri diversificate, imobiliare si de actiuni.

Misiunea noastra este de a crea valoare pe termen lung si de a oferi Tn mod continuu noi oportunitati
investitionale clientilor nostri. Suntem dedicati in a oferi clientilor nostri un nivel de performanta si excelenta in
servicii superioare concurentei.
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Viziunea noastra este sa fim considerati de catre clienti intre primele optiuni In privinta economisirii si
investitiilor pe piata de capital din Romania. Dorim ca numele OTP Asset Management Romania sa reprezinte
o garantie in domeniul produselor si serviciilor de investitii. Ne propunem sa atingem acest obiectiv prin crearea
unui echilibru intre performantele asteptate si riscurile asumate, si dedicarea noastra continua in a avea cele
mai Tnalte standarde etice si profesionale.

Valorile dupa care ne ghidam in dezvoltarea companiei sunt: incredere, Excelenta, Centrare pe client,
Centrare pe oameni, Inovatie, Integritate.

Modificari aduse documentelor fondului in perioada analizata

Prin decizia ASF nr. 70 din data de 30.04.2020 au fost autorizate urmatoarele modificari ale documentelor FDI
OTP Real Estate & Construction.

e Incheierea unui nou contract de Custodie cu depozitarul fondurilor BANCA COMERCIALA ROMANA
S.A. ca urmare a unor modificari privind alinierea la prevederile legale pe MIFID Il modificarea
adresei sediului social al depozitarului introducerea comisioanelor aferente serviciilor de custodie Tn
conformitate cu prevederile noului contract de Custodie

e introducerea comisioanelor aferente serviciilor de custodie pentru instrumente financiare pastrate in
sistemul de depozitare BNR/SAFIR

e completarea politicii de investitii cu prevederile art. 1771 din Regulamentul ASF nr. 9/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare

e Completarea politicii de investitii prin investitii in valori mobiliare, instrumente ale pietei monetare,
titluri de participare la O.P.C. si instrumente financiare derivate tranzactionate in Elvetia si in statele
non-UE membre G7 (Canada, Japonia).

o Completarea politicii de investitii prin investitii in valori mobiliare, instrumente ale pietei monetare,
titluri de participare la O.P.C. si instrumente financiare derivate tranzactionate, in statele non-UE
membre G7 (Marea Britanie). Prevederile privind investitiile in Marea Britanie, intra in vigoare la data
oficiala a dobandirii de catre Marea Britanie a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeana

e actualizarea prevederilor prospectelor FDI administrate, cu privire la conducerea executiva, ca
urmare a autorizarii d-lui Adrian Anghel in calitate de membru Directorat al OTP Asset Management
Romania SAI SA, prin Decizia ASF nr. 32 din data de 06.03.2020

¢ modificarea prevederilor politicii de remunerare

o Transformarea FDI OTP Real Estate & Construction din fond deschis de investitii cu o singura clasa
de unitati de fond in fond deschis de investitii avand doua clase de unitati de fond.

e Schimbarea metodei de calcul a valorii unitare a activului net al fondului, in conformitate cu
prevederile art.123 alin 9 lit a) din Regulamentul ASF nr.9/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare;

e caracteristicile claselor de unitati de fond

Valoarea nominala a unei unitati de fond din Clasa L, denominata in Lei, este de 500 Lei.
Valoarea nominala a unei unitati de fond din Clasa E, denominata in Euro, este de 100 Euro.
Suma minima obligatorie pe care o persoana trebuie sa o subscrie initial atat la Clasa L cat
si Clasa E, este contravaloarea unei unitati de fond la care se adauga comisionul de
subcriere. Suma minima obligatorie pentru subscrieri ulterioare este:

e 50LeilaClasal.
e 50 Eurola Clasa E;
Investitorul poate achizitiona oricate unitati de fond, tindnd cont la fiecare subscriere

ulterioara, de suma minima mentionata pentru fiecare clasa de unitati de fond. Investitorii care
detin unitati de fond la data intrarii in vigoare a modificarilor, vor face parte din Clasa L.

Informatii despre Depozitarul Fondului
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Depozitarul fondului este BANCA COMERCIALA ROMANA SA, cu sediul in Bucuresti, Calea Victoriei
nr. 15, Sector 3, cod 030023, inmatriculatd la ORC sub nr. J40/90/23.01.1991, Cod Unic de Inregistrare
R361757, inscrisa In Registrul Bancar sub nr.RB-PJR-40-008/1999, inscrisa in Registrul ASF sub nr.
PJR10/DEPR/400010 din 04.05.2006.

Distributia unitatilor de fond

Unitatile de fond ale Fondului deschis de investitii OTP Real Estate & Construction sunt distribuite prin
unitatile teritoriale ale OTP Bank Romania, cu sediul in Str. Buzesti nr.66-68, sector 1, 011017, Bucuresti,
mentionate pe website-ul societatii de administrare www.otpfonduri.ro, precum si prin intermediul OTP Asset
Management Romania SAI SA.

Contextul pietei

Review piete de actiuni si obligatiuni

Primul trimestru al anului 2020 nu a fost unul usor pentru majoritatea investitorilor. Desi aveam
semnale inca din anul 2019 chiar 2018 ca ne aflam in etapele finale ale unui ciclu economic era dificil de prezis
la Tnceputul anului ca pandemia de COVID-19 va stopa o mare parte a economiei globale. Daca initial discutiile
erau daca vom avea sau nu o recesiune globala, acestea s-au mutat inspre cat de lunga si profunda va fi
aceasta. In primele 2 luni ale anului activele cu risc au adus randamente bune, continuéndu-si evolutia buna
inceputa in anul 2019, odata cu luna martie acestea au suferit deprecieri semnificative, amplitudinea lor fiind
similara la nivel global. Cel putin partea de obligatiuni suverane cu rating ridicat s-au comportat asa cum era
de asteptat, investitorii refugiindu-se inspre acestea odata cu scaderea ratelor de dobanda si repornirea
programelor de QE (relaxare cantitativa). Un alt refugiu in prima parte a anului a fost aurul care s-a apreciat
cu peste 5%. Efectele inchiderii economiilor s-a vazut cel mai bine asupra companiilor unde obligatiunile emise
de acestea s-au depreciat semnificativ. Obligatiunile corporate junk s-au depreciat mai mult decat cele cu
rating investibil (investment grade), o alta categorie a fost cea a obligatiunilor junk emise de companii din
sectorul energetic care au fost cele mai afectate. Si obligatiunile Romaniei emise in moneda locala cat si in
valuta au Tnregistrat corectii semnificative pe parcursul lunii martie, insa odata cu reducerea dobanzii de
politica monetara a BNR de la 2.5% la 2%, piata obligatiunilor in RON s-a stabilizat. Tot in luna martie BNR a
anuntat un program de QE, program care a dus la aprecierea acestor obligatiuni. Cu toate acestea obligatiunile
emise de Romania in valuta au avut in continuare de suferit deoarece pentru acestea nu a aparut un
cumparator de ultima instanta.

Evolutia indicilor de obligatiuni locali si internationali
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Sursa Bloomberg

Preturile marfurilor cu exceptia aurului au avut de suferit pe masura ce economiile au fost oprite pentru
a preveni raspandirea virusului. Pretul petrolului a fost prins in furtuna perfecta, acordul pentru reducerea
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productiei de petrol dintre OPEC si Rusia a cazut, suprapunandu-se peste previziunile de scadere a
consumului. Cele doua evenimente au facut ca pretul sa scada cu peste 60%.

Efectele devastatoare s-au vazut la nivel global: vanzarile de automobile in China au scazut cu peste
80% in luna februarie, rezervarile la restaurante au scazut cu aproape 100% iar Tntr-o singura saptamana din
martie peste 3 milioane de americani au semnat cererile pentru ajutor de somaj, de 4 ori mai mult decét
recordul inregistrat in 1967. Aceasta nu a fost o recesiune normala pentru tarile dezvoltate ci un soc
nemaiintalnit din perioada razboaielor mondiale.

Un soc nemaiintalnit a adus masuri nemaiintalnite. Bancile centrale la nivel global au redus dobanzile
aproape de 0 sau mai jos, iar programele de QE s-au extins si la nivelul obligatiunilor corporative.
Angajamentul Fed de a cumpara nelimitat obligatiuni guvernamentale ar trebui sa ii permitd sa mentina
costurile de finantare scazute, in ciuda stimulului fiscal masiv. Programul de credit corporativ al Fed ar trebui
sa demonstreze un sprijin semnificativ pentru obligatiunile corporative investment grade. Desi in Europa ECB-
ul nu a fost la fel de explicit ca FED-ul, programul sau va duce la o mentinere a costurilor de imprumut scazute
si de a oferi companiilor lichiditati.

Si actiunile listate pe Bursa de Valori Bucuresti au avut de suferit insa cu toate acestea situatia nu a
fost asemanatoare cu cea din 2008 cand in anumite zile de panica nu mai existau cumparatori in piata.

Cel de-al doilea trimestru a adus cresteri semnificative pentru actiunile si obligatiunile corporative pe
fondul stimulilor financiari enormi si a redeschiderii economiilor. Pe masura ce economiile s-au redeschis am
putut observa semne de revenire puternice la nivel global. Cele mai puternice semnale au venit dinspre
vanzarile catre retail. Programele de QE au facut sa fie evitata o criza a lichiditatilor si se pare ca si pe viitor
vor incerca sa evite un astfel de scenariu. Mesajele FED cat si ale altor banci centrale au fost clare, in sensul
in care pot doar sa imprumute nu si sa cheltuiasca, astfel putand evita problemele de lichiditate, Tnsa nu pot
rezolva problemele de solvabilitate. Pe parcursul celui de-al doilea trimestru am observat companii care si-au
cerut protectia impotriva creditorilor. Cu toate ca virusul nu a disparut si nici vaccinuri nu au aparut, numarul
de cazuri in Europa, Australia cat si in unele parti din Asia inclusiv China au scazut ceea ce a permis
redeschiderea economiilor. Cu toate acestea SUA, India si tari din America Latina nu au reusit sa reduca
numarul de noi infectii. In ciuda unui numar ridicat de infectari actiunile americane au crescut cu peste 20% in
cel de-al doilea trimestru iar pietele emergente cu peste 18%. Bursa americana a marcat cea mai rapida
trecere dintr-o piata Bull intr-una Bear si revenirea inapoi in cea Bull, in cel mai scurt timp din istorie. Un risc
ar putea veni dinspre guverne care ar putea retrage mult prea repede stimulii fiscali, Thainte de disparitia
virusului si Tnainte ca piata muncii si economiile sa-si revina la un nivel sustenabil.

Revenirea indicilor americani pare sa sugereze o revenire economica in forma de V dar daca ne uitam
la evolutia sectoarelor se poate observa altceva. Retailerii online au avut o evolutie foarte buna, in timp ce
magazinele fizice inregistreaza o scadere semnificativa, alaturi de alte sectoare care au fost afectate de virus,
cum ar fi hoteluri, companii aeriene, REIT-uri de retail, companii energetice si banci. Desi majoritatea
sectoarelor cu cele mai slabe performante de la inceputul anului pana in prezent, au sub performat si in timpul
revenirii, sectorului petrolier a supra performat datorita revenirii pretului petrolului. In aceste conditii este
important sa privim sectorial evolutia si nu la nivel de indici, aceasta deoarece multe companii sunt inhca sub
nivelul de la Tnceputul anului, chiar daca indicii nu lasa aceasta impresie. In general pietele au inregistrat
cresteri bune in cel de-al doilea trimestru pe fondul stimulilor fiscali si monetari. Cu toate ca ne asteptam ca
stimulii monetari sa ramana prezenti, in anumite tari stimulii fiscali ar putea sa nu mai fie la fel de generosi.
Cresterea ratelor de infectare ar putea duce la impunerea sau adoptarea voluntara a unor masuri noi de
distantare sociala.
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Evolutia principalilor indicilor de actiuni
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Sursa Bloomberg

Primul semestru al anului 2020 s-a dovedit a fi cel mai dur test de stres pentru lichiditatea fondurilor
de obligatiuni din Romania. Fondurile de obligatiuni au avut iesiri de peste 20% in medie. Bancile centrale la
nivel global au intervenit prin programe de achizitii de obligatiuni suverane Tntr-o prima faza. Si Banca
Nationala a Roméniei a demarat la randul ei un program de achizitii de titluri de stat romanesti de pe piata
secundara pentru a introduce lichiditate Tntr-o piata a titlurilor de stat care se blocase din cauza randamentelor.
La programul BNR de achizitii de titluri de stat se adauga si cea de-a doua scadere a dobanzii de politica
monetara din acest an de 25 bps de la 2% la 1.75%, ulterioara celei din luna martie. Lichiditatea in sistemul
bancar a fost mentinuta la un nivel ridicat datorita operatiunilor repo bilaterale, acestea facand sa nu vedem o
depreciere a cursului EURRON. Actiunile bancilor centrale a crescut lichiditatea din pietele de obligatiuni,
increderea investitorilor revenind treptat odata cu aprecierea cotatiilor de pret ale obligatiunilor tranzactionate.
Aceasta revenire a increderii investitorilor a facut ca si titlurile de stat ale Romaniei emise in valuta sa
recupereze din pierderile suferite in primul trimestru, ministerul de finante reusind sa plaseze 3.3 mid de EUR
pe pietele internationale in luna mai, dupa un alt plasament efectuat Tnainte de declansarea crizei, in luna
ianuarie.

La fel ca si pe pietele internationale si actiunile listate pe Bursa de Valori Bucuresti au avut o evolutie
determinata de sectorul de activitate in care opereaza. Printre cele mai afectate sectoare sunt cel bancar,
energetic (petrol si gaze) cat si cel de utilitati (gaze), la polul opus situand-se sectorul energetic reprezentat
de companiile producatoare de electricitate, cel de utilitati (transport si distributie electricitate), cel de materiale
de constructii precum si cel de servicii medicale.

Review REITs 2020

Inceputul de an a gasit trusturile de investitii imobiliare (REITs) pe un trand puternic ascendent care a
continuat pana la jumatatea lunii februarie. La scurt timp dupa ce Organizatia Mondiala a Sanatatii a clasificat
noul coronavirus ca fiind o pandemie, pietele financiare au avut de suferit. In doar cateva saptamani indicele
S&P 500 a suferit o scadere de peste 32% din maximul inregistrat in luna februarie, directie urmata si de catre
trusturile imobiliare (The Dow Jones U.S. Select REIT Total Return Index), care desi erau considerate ca fiind
mai sigure, au inregistrat o scadere de peste 42%.

Cu toate acestea, raspunsul la pandemie a variat in functie de sector. Sectoarele ciclice, cum ar fi
hotelurile si mall-urile au suferit din plin datorita dependentei directe de cheltuielile consumatorilor. Cererea,
semnificativ redusa pentru calatorii, luat masa in oras, cazari si cumparaturi, a avut ca rezultat o scadere a
REIT-urilor hoteliere si de vanzare cu amanuntul de peste 50% din maximul anului 2020. Cladirile medicale
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au fost mai putin afectate datorita cresterii numarului de pacienti, in comparatie cu locuintele pentru persoanele
in varsta care au avut de suferit din cauza infectarii personalului cu noul virus.

Acesta pandemie a impins, de asemenea, mai multe companii sa adopte o politica de lucru de la
domiciliu, determinand reducerea cererii pentru spatiile de birou, ceea ce a dus la o scadere cu peste 40% a
acestora.

Intr-o perioada dominata de teama neplatii chiriilor in sector imobiliar, turnurile de telecomunicatii si
centrele de date nu doar ca au supravietuit, ci chiar au triumfat, fiind printre putinele care se aflau in teritoriu
pozitiv la finalul semestrului, aproape de maximele anului. Telemunca a crescut cererea pentru stabilitatea
internetului, stocarea datelor si utilizarea mobilului. Dand dovada de o mai mare rezistenta, aceste doua
sectoare au revenit de la -7.0% respectiv -17,21% in luna martie 2020, la +31% respectiv +24,86% in luna
iunie.

In acelasi timp, datorita cresterii rapide a comertului electronic ghidat de accelerarea cumparaturilor
online, proprietatile industriale au supraperformat piata cu 4,2%. In tabelul de mai jos este evidentiata
evolutia descrisa mai sus in cifre, unde se poate observa nivelul maxim al fiecarui sector in luna februarie,
minimul anului (inregistrat in martie), nivelul actual si al inceputui de an.

40.00%
L.d
&
20.00%
0.00% % } *
o X © \2 \a & & ~ ~ &
2 % ‘oov & (’,\q.\ ‘é{\\ Q.O\) &9 o‘a q&\v &,0
-20.00% © Q & N 9 < o Q < o
\Z & & & ? N &
<& > N & N 9
" & X o
(9
-40.00% & 5@1 R
-60.00%
| |
-80.00% - - - - .
& max februarie 2020 B min martie 2020 X Decembrie 2019 lunie 2020
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Obiectivele FDI OTP Real Estate & Construction

Fondul are ca obiectiv principal atragerea resurselor financiare disponibile de la persoane fizice si
juridice printr-o oferta publica continua de unitati de fond si plasarea lor pe piata financiara, preponderent in
valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare, pe principiul diversificarii riscului si administrarii prudentiale,
in vederea obtinerii unei rentabilitati superioare a acestor resurse. Obiectivele Fondului sunt concretizate in
principal in a distribui venituri si Th secundar, in cresterea de capital. In conformitate cu standardul EFAMA
(Clasificarea Fondurilor Europene — The European Fund Classification), tinand seama de politica de investitii
prezentata in prospectul de emisiune al Fondului, acesta este un fond multi-asset (fond diversificat, flexibil).
Obiectivul investitional pe termen lung al fondului este de a investi intr-o maniera echilibrata Tn valori mobiliare
(actiuni, obligatiuni, etc.) emise de companii care activeaza in sectorul constructiilor si al dezvoltarilor imobiliare
(real estate). Fondul isi propune sa atinga un raport optim de rentabilitate si risc prin administrarea activa a
portofoliului, oferind investitorilor posibilitatea de a avea o expunere indirecta pe sectorul constructiilor si al
dezvoltarilor imobiliare la nivel local si international.
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Principii, politici si procesul de investitii

Politica de investitii a fondului este una flexibila si va urmari diversificarea portofoliului in vederea
dispersiei riscului, activele fondului fiind investite atat in actiuni romanesti sau straine, precum si in obligatiuni
romanesti sau straine, fonduri de investitii sau alte instrumente financiare derivate avand activ suport indici
bursieri sectoriali, precum si in instrumente ale pietei monetare sau depozite bancare.

Activele in care fondul investeste pot fi denominate atat in lei cat si in alte valute. Politica de investitii
a Fondului se va realiza avand in vedere mentinerea unui nivel mediu al riscului prin efectuarea de plasamente
in conditii de diversificare, lichiditate si limitarile prevazute de legislatia in vigoare.

Alocarea strategica a fondului va fi de cel putin 75% din active investite in valori mobiliare emise de
companii care activeaza in domeniul real estate si al constructiilor (inclusiv companii de tipul ,REITs” si ,REOC”
inregistrate ca si companii). Cu toate acestea, fondul avand o politica de investitii flexibila, in functie de
conditiile pietei, poate investi in unele perioade pana la 100% din active in o singura clasa de active (titluri de
capital sau instrumente financiare cu venit fix sau depozite bancare).

Investitiile Fondului nu se vor limita la instrumente financiare tranzactionate pe pietele din Romania,
urmand a fi luate in considerare si oportunitatile de investitie oferite de pietele financiare din state membre ale
Uniunii Europene, statele G7, precum si cele apartinand Spatiului Economic European, precum si in valori
mobiliare, titluri de participare la O.P.C. si instrumente financiare derivate din state terte, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

Fondul poate investi in valori mobiliare, titluri de participare la O.P.C. si instrumente financiare derivate
admise la cota oficiala a urmatoarelor burse:

+ Statele Unite ale Americii (SUA): New York Stock Exchange -NYSE, Nasdag Stock Market —
NASDAQ, Chicago Mercantile Exchange - CME, Chicago Board of Trade — CBOT si ICE Futures U.S.

» Marea Britanie: London Stock Exchange

» Canada: Toronto Stock Exchange;

+ Japonia: Tokyo Stock Exchange- TSE/TYO

Prevederile privind investitile in Marea Britanie, intra in vigoare la data oficiala a dobandirii de catre

Marea Britanie a statutului de stat ter{ in relatia cu Uniunea Europeana.

Ca si alocare strategica expunerea maxima realizata de Fond prin investitii pe fiecare din bursele
mentionate mai sus poate fi de 80% din totalul activelor sale.

Investitiile fondului vor fi realizate in conditiile mentinerii unui grad optim de lichiditate, cu respectarea
reglementarilor in vigoare. Decizia de investire a activelor Fondului are la baza analiza factorilor fundamentali
care afecteaza pretul valorilor mobiliare/instrumentelor pietei monetare.

Fondul va distribui trimestrial detinatoritorilor de unitati de fond inregistrati in Registrul detinatorilor de
unitati de fond la data de inregistrare, veniturile incasate de fond din dividende si cupoane incasate pe
parcursul unui trimestru, din care se scad cheltuielile inregistrate ale fondului din trimestrul respectiv

Strategia investitionald urmata in vederea atingerii obiectivelor Fondului

in contextul mentionat mai sus, definit de noul mediu de dobanzi scazute, portofoliul fondului OTP
Real Estate & Construction a beneficiat de evolutia pietelor financiare din primele doua luni ale anului 2020,
insa odata cu escaladarea crizei sanitare la nivel mondial, am asistat la o puternica volatilitate a burselor. In
acest nou context, fondul a fost rebalansat, optand pentru o alocare strategica de 30% actiuni, restul activelor
fiind investite in obligatiuni, depozite si cash, pentru a pastra o lichiditate ridicata a portofoliului. Am mizat
puternic pe REIT-urile specializate care ofera infrastructura pentru telecomunicatii si pe trusturile imobiliare de
centre de date, pe fondul unei cereri crescute de securitate cibernetica si conexiune stabila a internetului.
Declarare pandemiei de COVID 19 de catre Organizatia Mondiala a Sanatatii a dus la orientarea companiilor
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catre munca de la distanta, ceea ce s-a transpus si intr-o cerere scazuta pentru statiile de birouri. In acelasi
timp, am incercat sa identificam sectoarele ce urmau a fi foarte afectate si am eliminat aceste detineri din
portofoliu. Am putea incadra aici centrele comerciale, mall-urile, dar si spatiile ospitaliere, insa de indata ce
incertitudinea s-a instalat, toate subsectoarele au suferit pierderi importante. Treptat, pe masura ce piata parea
ca si-a atins minimele, am inceput sa crestem ponderea actiunilor in portofoliul fondului, achizitionand companii
stabile din punct de vedere financiar si mizand in continuare pe centrele de date, care pe finalul semestrului
si-au depasit maximul inregistrat in luna februarie. De asemenea, trusturile de telecomunicatiile si cele
industriale au supraperfomat, ambele revenind in teritoriu pozitiv de la inceputul anului.

Totodata, am crescut ponderea trusturilor imobiliare, care dupa ce au suferit din plin din cauza noului
mediu de dobanzi scazute, au cunoscut o revenire pe fondul cererii crescute de credite din partea populatiei.
Beneficiari ai acestui lucru au fost si producatorii de cherestea, cat si constructorii de case, intrucat s-a
observat o migrare a populatiei catre periferia oraselor.

La sfarsitul semestrului | al anului 2020 ponderea actiunilor in portofoliul fondului era de 41.38%, cea
a obligatiunilor suverane si supranationale de 33.79%%, a obligatiunilor corporative de 7.41%,. Restul activelor
au fost plasate in depozite bancare pentru a pastra o lichiditate ridicata astfel incat sa putem fructifica
oportunitatile aparute in piata.

%

1|DIGITAL REALTY TRUST INC DLR US 4.65%
2 |EQUINIX INC ECI¥ US 4.59%
3 |AMERICAN TOWER CORP AMT US 3.81%
4 |ALEXANDRIA REAL ESTATE EQUIT ARE LS 3.18%
5|LEXINGTOM REALTY TRUST L¥P US 3.11%
6 |PHYSICIANS REALTY TRUST DOCUS 2.29%
7 |\WEYERHAEUSER CO WY US 2.20%
8 |CROWN CASTLE INTL CCIUS 2.19%
9| VONOVIA SE VNA GY 2.00%
10 |WAREHOUSES DE PAUW SCA WDP BB 1.96%
11 |AMNALY CAPITAL MANAGEMENT IN NLY US 1.72%
12 |NEW RESIDENTIAL INVESTIMIENT CORP NRZUS 1.70%
13 | TWO HARBORS INVESTMENT CORP TWO US 1.65%
14 |PUBLIC STORAGE PSA LS 1.57%
15 [INVITATION HOMES INC INVH US 1.35%
16 |PORR AG POS AV 1.35%
17 |SABRA HEALTH CARE REIT INC SBRA US 1.32%
18 |MACERICH CO/THE MAC Us 0.73%
TOTAL 41.38%

Structura de portofoliu la 30.06.2020

Actiuni 41.38%

Obligatiuni suverane si
supranationale

Depozite
Obligatiuni corporative

Alte instrumente

r T

-5.00% 10.00% 25.00% 40.00% 55.00%
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Utilizarea tehnicilor eficiente de administrare a portfoliului

Pe parcursul primului semestru al anului 2020 au fost incheiate contracte de tip repo si sell buy back pe titluri
emise de Statul Roman cu contrapartida BRD GSG. La 30 iunie 2020 expunerea pe acest tip de instrumente
a fost 0,00 %.

Utilizarea acestor tehnici eficiente de administrare a portfoliului a avut drept scop administrarea lichiditatii,
precum si generarea unor venituri suplimentare pentru Fond. Toate veniturile obtinute ca urmare a utilizarii
tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului revin Fondului. Societatea de administrare nu realizeaza
venituri direct/indirect din derularea acestor operatiuni. Comisioanele aferente utilizarii tehnicilor eficiente de
administrare a portofoliului sunt cele aferente decontarii instrumentelor financiare ce fac obiectul acestor
operatiuni si sunt incasate de catre banca depozitara. Decontarea si compensarea tranzactiilor se realizeaza
in mod bilateral. Garantiile acordate de fond in cadrul acestor tranzactii sunt pastrate in custodie de catre
bancile partenere in contul de house.

Performanta Fondului

Tn perioada analizats valoarea unitard a activului net a FDI OTP Real Estate & Construction - clasa L,
a Tnregistrat o evolutie negativa, de la valoarea VUAN de 532,1270 Lei (31.12.2019) la valoarea VUAN de
500,2598 Lei (30.06.2020). Astfel valoarea unitara a activului net a clasei L s-a depreciat pe parcursul primului
semestru al anului 2020 cu 5,60%.

Randament Dela

perioadi 6 luni In 2020 1an 3 ani 5 ani lansare

Evolutie VUAN - FDI OTP Real Estate & Construction — Clasa L

OTP Real Estate & Construction Clasa L

580.00
560.00
540.00
520.00
500.00
480.00
460.00

440.00
31/12/2019 31/01/2020 29/02/2020 31/03/2020 30/04/2020 31/05/2020 30/06/2020

In perioada analizata fondul a platit dividende pentru trimestrul IV 2019 si trimestrul |, 2020.
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Evolutia activului net

Pe parcursul perioadei analizate, activul a inregistrat fluctuatii datorate Tn principal evolutiei actiunilor
tranzactionate la Bursa de Valori Bucuresti, in contextul evolutiei burselor internationale dar si ca urmare a
influentelor factorilor locali. La data de 30.06.2020, valoarea activului net al clasei L a ajuns la 12,694,948,35
lei.

Evolutia lunara a activului net al FDI OTP Real Estate &
Construction Clasa L in Semestrul 1 2020

18,000,000.00
16,000,000.00
14,000,000.00
12,000,000.00
10,000,000.00
8,000,000.00
6,000,000.00
4,000,000.00
2,000,000.00

Jan-20 Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20

@ Activ net in RON

La data de 30.06.2020, valoarea activului net al clasei E, a ajuns la 102,404,93 EUR.

Evolitia fluxurilor de capital

Specific fondurilor cu plasamente Tn actiuni, trendurile de subscriere si rdscumpdrare au fost
concentrate pe anumite perioade atunci cand bursa a dat semnale de retragere sau de intrare.

Evolutia lunara a subscrierilor si rascumpararilor FDI OTP Real
Estate & Construction Clasa L in Semestrul | 2020

4,500,000.00
3,500,000.00
2,500,000.00
1,500,000.00 I I
500,000.00 - - - - o |
(500,000.00) Jan-20 Feb-20 Mar-20 Apr-20 May-20 Jun-20

M Subscrieri RON  ® Rascumparari RON

Evolitia numarului de investitori

in perioada analizatd, numarul de investitori a fluctuat usor, fondul Tnregistrand la 30.06.2020 un
numar de 286 investitori, din care 270 persoane fizice si 6 persoane juridice in clasa L si 8 persoane fizice si
2 persoane juridice in clasa E.
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Evolutia lunara a numarului de investitori ai FDI OTP Real Estate
& Construction Clasa L in Semestrul |1 2020

300

250
200
150
100
50
0 E— — — E— —
< & & & é\.g\ &

Date financiare aferente perioadei de raportare

La 30.06.2020, veniturile din activitatea curenta a fondului, sunt in suma de 17.422.681 Lei, fondul
fnregistrand un rezultat net al exercitiului de (3.325.119) Lei, in urma deducerii cheltuielilor fondului Tn valoare
de 20.747.800 Lei.

Contul de capital (la valoarea nominala) la 30.06.2020 inregistreaza o valoare de 13.167.126 Lei. La
sfarsitul perioadei de raportare, primele de emisiune aferente unitatilor de fond aflate in circulatie sunt in
valoare de (855.850 Lei).

Remuneratii

OTP Asset Management Romania SAI SA are adoptata o politica de remunerare in concordanta cu legislatia
in vigoare si este aliniata cu politica de remunerare a Grupului OTP. Acesta politica de remunerare
promoveaza gestionarea eficienta a riscurilor incluzand o descriere a modului de remunerare si a modului de
calcul al beneficiilor. OTP Asset Management Romania SAI SA nu are in prezent constituit un comitet de
remunerare.

Politica de remunerare a OTP Asset Management Romania SAl SA nu incurajeaza asumarea de riscuri care
nu sunt in concordanta cu profilul de risc al fiecarui fond in parte si nu afecteaza in nici un fel respectarea
obligatiei societatii si a angajatilor acesteia, de a actiona in interesul investitorilor in fondurile administrate.
Politica de remunerare include componente fixe si variabile de remunerare pentru salariatii societatii. Politica
de remunerare a societatii are la baza principiul ca componenta variabila anuala sa nu depaseasca valoarea
componentei fixe anuale pentru nici unul din salariatii societatii. Politicile si practicile de remunerare se aplica
acelor categorii de personal ale caror activitati profesionale au un impact important asupra profilului de risc al
Societatii sau al fondurilor pe care le administreaza acestea, inclusiv personalului din conducere, persoanelor
responsabile cu administrarea riscurilor, celor cu functii de control, precum si oricaror angajati care primesc o
remuneratie totala care se incadreaza in treapta de remunerare a personalului din conducere si a persoanelor
responsabile cu administrarea riscurilor.

In vederea stabilirii nivelului de plata variabila, rezultatele sunt analizate utilizand masuratori si obiective
financiare si non-financiare. Obiectivele pot fi calitative sau cantitative. Platile variabile stabilite pe baza
criteriilor de performanta financiare si non-financiare sunt legate de contributia individuala si a unitatii de
business la performanta totala a Societatii.

Comportamentul neetic sau neconform trebuie sa anuleze orice performanta financiara buna generata si
trebuie sa diminueze remuneratia variabila a angajatului.
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Diverse

OTP Asset Management Romania SAl SA este o societate pe actiuni administrata in sistem dualist.
Conducerea societatii este asigurata de catre Directorat format din 3 membri numiti in conformitate cu Actul
Constitutiv al Societatii si al legislatiei in vigoare, si anume :

Dan Marius Popovici, Presedinte Directorat si Director General
Dragos — Gabriel Manolescu, membru Directorat si Director General Adjunct
Adrian Anghel — Membru Directorat

Dan Marius Popovici este Presedinte Directorat si Director General si este implicat activ in procesul
de luare a deciziilor in ceea ce priveste strategia investitiilor. Cu peste 20 ani de experienta Tn domeniul pietelor
de capital, a fost implicat Tn numeroase proiecte privind structurarea ofertelor publice de valori mobiliare, cum
ar fi actiuni, obligatiuni corporative si municipale si, de asemenea, Tn administrarea fondurilor de investitii. Dan
Marius Popovici a fost numit in functia de Presedinte Directorat in data de 26.11.2019. Pana la aceea data a
ocupuat functia de membru Directorat.

Dragos-Gabriel Manolescu ocupa functia de Director General Adjunct si este membru al
Directoratului Societatii. Dragos Manolescu are cunostinte aprofundate si abilitati superioare dobandite ih urma
unor programe avansate de specializare in domeniul financiar: CFA (Charter of Financial Analists) Program;
studii postuniversitare de Master in Management Proiectelor Internationale organizate de Academia de Studii
Economice Bucuresti. Dragos Manolescu aduce valoarea sa adaugata pentru echipa, avand in spate peste
14 ani de experienta in departamentele de trezorerie ale unor grupuri bancare si echipe de asset management,
unde a fost implicat activ in rebranding de fonduri si reechilibrari de portofolii.

Incepand cu data de 06.03.2020, Adrian Anghel ocupa functia de Membru Directorat al Societatii. DI.
Anghel are o experienta de peste 14 ani in domeniul pietei de capital din Romania. Experienta sa acumulata
in pozitii cheie in domeniu, de operare pe pietele financiare locale si internationale constituie un avantaj in
relationarea cu investitorii, in diversificarea canalelor de distributie, cat si in dezvoltarea gamei de produse si
a pozitionarii acestora.

Consiliul de Supreveghere al OTP Asset Management Romania SAI SA este format din 3 membri:

Simon Peter Janos, Presedinte
Szab6 Tamas Viktor, membru
Ljubici¢ Gabor Istvan, membru

Simon Peter Janos, Presedinte al Consiliului de Supraveghere, este specializat Tn domeniul
administrarii portofoliilor colective de investiti. DI. Simon are cunostinte aprofundate si abilitati superioare
dobandite in urma unor programe avansate de specializare in domeniul financiar: CFA (Charter of Financial
Analists) Program, EFFAS (European Federation of Financial Analyst Societies) Program;

Szab6 Tamas Viktor, membru al Consiliului de Supraveghere, are o experienta de peste 18 ani in
domeniul administrarii fondurilor de investiti. DI. Szabdé Tamas Viktor Tn prezent este Director al
Departamentului de Servicii Private Banking si Managementul Retelei in cadrul OTP Bank Ungaria;

Ljubici¢ Gabor Istvan, membru al Consiliului de Supraveghere a acumulat o experienta vasta in
cadrul OTP Bank, din anul 1993. DI Ljubicic a detinut numeroase functii cheie in sectorul bancar: Manager al
Departamentului Foreign Exchange, Vice-presedinte si Director al Retelei de vanzari OTP Bank, Deputy
Managing Director pe Regiunea de Nord a Ungariei. in prezent, di. Ljubicic este Consilierul Vicepresedintelui
OTP Bank Nrt.;

La data de 30.06.2020 societatea avea un capital social in suma de 5.795.323 lei, respectandu-se
prevederile legale privind cerintele de capital pentru societéatile de administrare a investitiilor.
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Continuarea activitatii in conditiile pandemiei COVID-19

OTP ASSET MANAGEMENT ROMANIA SAIl SA va ramane si pe parcursul semestrului Il al anului
2020 consecvent pozitionarii sale in mediul competitiv ca furnizor de servicii inovative de administrare de
active.

In continuare ne propunem sa obtinem randamente solide pentru toate fondurile administrate, avand
in vedere maximizarea raportului dintre randamentele obtinute si riscurile asumate.

Avand in vedere evolutia rapida a numarului de infectari cu virusul COVID-19 la nivel global, la
momentul cand scriem aceste randuri, credem ca pietele financiare vor fi marcate in continuare de un nivel
ridicat de volatilitate atat pentru actiuni cat si pentru obligatiuni. Mai mult decat atat, avand in vedere situatia
relativ volatila a spectrului politic de la Bucuresti si tinand cont ca anul acesta vom avea doua randuri de
alegeri, activele financiare romanesti vor fi impactate pe de o parte de stirile de la nivel international legate de
infectiile cu COVID-19 iar pe de alta parte de stirile politice interne.

Cu toate acestea ne asteptam in continuare ca raspunsul ferm venit din partea guvernelor si a
principalelor banci centrale (inclusiv din partea BNR) sa asigure o activitate ordonata pe pietele financiare,
indiferent daca vorbim de piata locala sau de pietele internationale.

Avand in vedere contextul actual ramanem in continuare optimisti in ceea ce priveste evolutiile viitoare
ale fondurilor administrate pe un orizont de 6 — 12 luni. Credem ca economia globala este deja la inceputul
unui nou ciclu economic de redresare puternica, redresare care va capata avant pe parcursul trimestrelor
viitoare si cu precadere pe parcursul anului 2021.

Consideram ca este foarte important sa transmitem investitorilor ca o strategie buna pe termen mediu
si lung este cea a investitiillor periodice, recurente in portofolii diversificate. In cele din urma dupa experienta
acumulata pe parcursul semestrului | al anului 2020 am observat ca un portofoliu diversificat, atat din punct
de vedere a claselor de active cat si din punct de vedere sectorial si regional poate atenua intr-o oarecare
masura riscurile de piata specifice si poate aduce randamente solide pe termen mediu si lung.

In contextul in care in primul semestru al anului 2020 societatea a lansat noi serii de unitati de fond
pentru fondurile OTP Global Mix, OTP AvantisRO, OTP Premium Return, OTP Dinamic si OTP Real Estate &
Construction, societatea nu intentioneaza sa lansaze alte produse (fonduri de investitii/clase noi de unitati de
fond pe parcursul semestrului Il al anului 2020.

Societatea a luat masuri in ceea ce priveste continuarea activitatii, a identificat personalul cheie pentru
a isi continua activitatea atat in ceea ce priveste administrarea portofoliilor fondurilor de investitii cat si in ceea
ce priveste activitatile specifice de back-office (calcul activ, administrare plati, contabilitate, etc). De asemenea
in conditiile actuale societatea acorda o atentie sporita zonei de administrare a riscului si conformitate.

Societatea are in prezent capacitatea de a functiona in conditiile “lucrului de acasa” (work from home).

Societatea monitorizeaza in mod continuu riscurile aparute in contextul pandemiei cu noul coronavirus,
atat din punct de vedere operational cat si riscurile specifice fondurilor de investitii

Performantele anterioare ale fondului nu reprezinta o garantie a realizarilor viitoare.
Anexa 10 este parte integranta din prezentul raport.

28.08.2020

Director General
Dan Marius Popovici
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ANEXANR. 6

(Anexa nr. 10 la Regulamentul nr.9/2014)
@ otp Asset Management
Ramama SAl SA
::I: OTP Asset Management Romania SAI OTP Real Estate & Construction
Decizie autorizare: PJROSSAIR/400023 Cod inscriere: J40/15502/15.08.2007 Decizie autorizare: 206/13.07.2018
CUI: 22264941 Inregistrare ONRC: J40/15502/15.08.2007 Cod inscriere: CSCO6FDIR/400109
Capital social: 5.795.323 RON Adresa: Aleea Alexandru, Nr 43, sector 1, Bucuresti

Situatia activelor si obligatiilor in perioada 31.12.2019 - 30.06.2020

valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise
11, sau tranzactionate pe o piata reglementatd sau un sistem 17.64% 1761% 2,151,082.57| 2,151,082.57| 33.86%( 33.79% 4,465,788.34| 4,465788.34  2,314,705.77|
alternativ de tranzactionare din Romania, din care:
1.1.3.  obligatiuni, din care: 17.64% 1761% 2,151,082.57| 2,151,082.57| 33.86%| 33.79% 4,465,788.34| 4,465788.34|  2,314,705.77|
1.1.3.1  Obligatiuni corporative cotate 215% 215% 262,448.04 262,448.04 199%( 1.98% 262,151.64)  262,151.64 -296.40]
1.1.32  Obligatiuni emise de administratia publica centrala 15.49% 15.46% 1,888,634.52| 1,888,634.52| 3187%| 31.81% 4,203,636.69 4,203,636.69|  2,315,002.17|
valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise
1.2. sau tranzactionate pe o piata reglementata sau un sistem 13.15% 13.13% 1,603,677.17| 1,603,677.17| 12.74%| 12.72% 1,680,721.30|  1,680,721.30} 77,044.13|
alternativ de tranzactionare dintr-un stat membru, din care:
1241, actiuni 8.68% 8.66% 1,057,814.42| 1,057,814.42| 532%| 531% 701,358.73|  701,358.73) -356,455.69)
123, obligatiuni, din care: 4.48% 4.47% 545,862.75| 545,862.75| T42%|  T41% 979,362.57|  979,362.57| 433,499.81
1231  Obligatiuni corporative cotate 4.48% 4.47% 545,862.75| 545,862.75| T42%| T41% 979,362.57|  979,362.57| 433,499.81
valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la
cota oficialé a unei burse dintr-un stat tert sau negociate pe o|
alté piaté reglementatd sau un sistem alternativ de
1.3. tranzactionare dinfr-un stat tet, care opereaza fn mod 7,237,451.97| 7,237,451.97| . X ,766,868. 4,766,868.42|  -2,470,583.56|
regulat si este recunoscuté si deschisa publicului, aprobata
de A.S.F.. din care:
actiuni . 59.24% 7,237,451.97| 7,237,451.97| 36.14% | 36.07% 4,766,868.42| 4,766,868.42| -2,470,583.56|

valori mobiliare

instrumente ale pietei monetare

Produse structurate admise sau tranzactionate pe o piatd

4.1 reglementatd sau un sistem alternativ de tranzactionare din 0.00% 0.00% 0.00] 0.00] 0.00%|  0.00% 0.00] 0.00} 0.00]
Romania
Produse structurate admise sau tranzactionate pe o piata

14.2. reglementatd sau un sistem alternativ de tranzactionare dintr- 0.00% 0.00% 0.00] 0.00] 0.00%|  0.00% 0.00] 0.00} 0.00]
un stat membru
Produse structurate admise sau tranzactionate pe o piata

& reglementaté sau un sistem alternativ de tranzactionare dintr- 0.00% 0.00%|  0.00%

un stat mi

51, dopoeto bancre conttelanstut e redt o 757% 785 92268613 60613 1944%| 1940% 256383066| 256383066 1,641,145

5o dopoatobancard consitea nstut] do ced it st 000% 000% 00 00 000%|  000% 00 000 00
depozlis bancare constituite la institutii de credit dintr-un stat 0.00% 000%|  000%

instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata

reglementata din Romania 0.00% 0.00%  0.00%
instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata
62 roglementata dint-un stat membru 0.00% 0.00% 0.00) 0.00) 0.00%|  0.00% 0.00) 0.00 0.00)
instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata
6.3. relementa i sttt - . 0.00% 0.00% 000 000 0.00%|  0.00% 000 0.00 000
64 g:‘::x.:’“m” Rt feaicain i s deieky 074% 074% 9062209 9062209 013%|  013% 1672650 1672650 7389559
641.  Contracte forward 0.74% 0.74% 90,6229 90,622.09 0.13%|  0.13% 16,726.50(  16,726.50)

Titluri emise de administratia publica centrala 0.00% 0.00%|  0.00%
8.2. Contracte de tip repo pe titluri de valoare 0.00% 0.00% 0.00f 0.00f 0.00%|  0.00% 0.00f 0.00 0.00]

124, sume in curs de decontare 000% 0ol 00 -8.05% -1,061,888.60 -1,061,888.60 -1,061,888.60]

Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate S.A.l. . . X ,159.¢ . . 21,568.13
Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate depozitarului . . ,756. ,756. . . 1,591.05|

Cheltuieli cu plata comisioanelor/tarifelor datorate A.S.F. X X A A X X 1,025.21

Cheltuielile cu auditul financiar . . . X I I 397.81
Alte cheltuieli aprobate . . . . . . 827.29]

*Datele prezentate sunt aferente ultimei valori certificata de Depozitarul fondului pentru data respectiva.

Situatia valorii unitare a activului net - Clasa L Situatia valorii unitare a activului net - Clasa E

[Numar unitati de Numar unitati de
in 25,376.7120| 14,036.0511(  11,340.6609| lfond/actiuni in circulatie 988.7996
circulatie
|Valoarea unitara a 5002598 5118042 116344 |Valoarea unitra a activului 103.5649 00000 103.5649)
activului net net
i(:e:l:::t :emru Coeficient de impartire
P P 0.96240757| 1.00000000]  -0.03759243| pentru clasa de unitati de 0.03759243 0.00000000  0.03759243,
clasa de unitati de lfond
ffona
OTP ASSET MANAGEMENT ROMANIA SAI SA
Director General Intocmit
Dan Marius POPOVICI Filon-Daniel ANGHEL
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1. Valori mobiliare admise sau

FDI OTP Real Estate & Construction — Situatia detaliata a investitiilor la data de 30.06.202(

pe o piata

5.2. Obligatiuni admise la tranzactionare corporative denominate in RON

sau pe un sistem alternativ de tranzactionare din Romaniz

INTERNATIONAL INVESTMENT BANK 11821 ROXR&Y7LQMHZ | - | 28] 150018 15-Apr-20 15-Jul-20 3.9200% 1000000 109 8276] o000 - | 262,151.64 0.008 1.984

emise sau

6. Obligatiuni admise la

de autoritati ale administratiei publice centrale

ROMANIA Obligatiuni RO1227DBNO11 1179876 | 90| -1,061,88860 0.1 -8.035,

II. Valori mobiliare admise sau

pe o piata

AAT0000609607

0-Jun-20

Sume in curs de decontare pentru obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

sau pe un sistem alternativ de tranzactionare din alt stat membrt
1.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) EU

14.7200

178,196.64

DEO0OATML7J1|

0-Jun-20

54.5800

264,292.73

BE0974349814

2. Obligatiuni admise la tr

CPI PROPERTY GROUP SA

emise sau g taf

X82069407786

0-Jun-20

10-Feb-20

24.3000

de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative
3.2.2 Obligatiuni admise la tranzactionare corporative denominate in EUR

23-Apr-20

23-Apr-21

258,869.36

1.6250%

1,009.00

951.44

RO1227DBN011 RO1227DBNO11 1-Jul-20 26-Jul-19 26-Jul-20 5.8000% 11,258.38 11,249.80 1,061,116.43

RO1323DBN018 RO1323DBN018 - 170 24-Apr-20 26-Apr-20 26-Apr-21 5.8500% 10,571.98 1.60 105.78 10,639.30 1,826,663.74 0.001 13.821
RO1722DBN045 RO1722DBN045 - 130 17-Feb-20 8-Mar-20 8-Mar-21 3.4000% 5,011.40 0.47 53.56 5,007.43 657,928.26 0.001 4.978
RO1722DBN045 RO1722DBN045 - 130 19-Feb-20 8-Mar-20 8-Mar-21 3.4000% 5,013.45 0.47 53.56 5,007.43 657,928.26 0.001 4.978

462,203.31

GLOBALWORTH REAL ESTATE

XS1799975922

24-Sep-19

29-Mar-20

29-Mar-21

3.0000%

1,095.00

1,008.14

196,764.15

NE PROPERTY BV

Il Valorile mobiliare admise sau

X82063535970

ti pe o piata

1.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) USD

dintr-un stat tert

9-Oct-19

9-Oct-19

9-Oct-20

1.8750%

991.31

ALEXANDRIA REAL ESTATE US0152711091 0-Jun-20 .0432 4.32 420,873.2 .

AMERICAN TOWER CORP US03027X1000 0-Jun-20 450! 0.0432 258.54 4.32 02,985.69] 1.345 .806
IANNALY CAPITAL MANAGEMENT IN US0357104092 0-Jun-20 8,000 0.0432 6.56 4.32 226,886.7! 1.345 717
CROWN CASTLE INTL US22822V1017 0-Jun-20 400 0.0432 167.35 4.32 89,401.70 2.874 2.190
DIGITAL REALTY TRUST INC US2538681030 0-Jun-20 1,000 0.43: 14211 4.32 614,384.16; 2.874 4.649
EQUINIX INC US29444U7000 0-Jun-20 200 0.004: 702.30 4.32! 607,250.72 4.436] 4.595
INVITATION HOMES INC US46187W1071 0-Jun-20 ,500 0.432! 27.53 4.32 178,530.67 1.225 1.351
LEXINGTON REALTY TRUST US5290431015 0-Jun-20 ,000 0.0004 10.55 4.32 410,497.34 1.225] 3.106
MACERICH CO/THE US5543821012 0-Jun-20 ,500 0.0432 8.97 4.32 96,950. 1.225 0.734
NEW RESIDENTIAL INVESTMENT COR  US64828T201 0-Jun-20 ,000 0.0432 7.4 4.32 224,854.; 1.99 1.701
PHYSICIANS REALTY TRUST US71943U104 0-Jun-20 4,000 0.04: 17.5 4.32 302,976 2.15 2.292
PUBLIC STORAGE US74460D1090 0-Jun-20 250 0.43: 191.8 4.32 207,399. 1.46 1.56
SABRA HEALTH CARE REIT INC US78573L1061 0-Jun-20 2,800 0.043; 14.4 4.32 174,678.61 1.601 1.32
TWO HARBORS INVESTMENT CORP US90187B4086 0-Jun-20 10,000 4.323: 5.04 4.32 217,894.32 1.601 1.64
WEYERHAEUSER CO US9621661043 0-Jun-20 3,000 5.4041 22.46 4.32 291,303.95) 1.601 2.204

931.60

320,395.11
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IX. Disponibil in conturi te si
1. Disponibil in conturi curente si numerar in lei

Banca Comerciala Romana . 0.000

BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 3 0.058
[Numerar in casierie | 0.000

OTP BANK ROMANIA 26,203:88 0.198

2.1. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in EUR

Banca Comerciala Romana 144,087.18 4.
Banca Romaneasca 13.20 4. 63.92| 0.000
OTP BANK ROMANIA 6,901.80 4. 33,420.59 0.253

2.2. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in USD

Banca Comerciala Romana | 0.0 43233 0.00] 0.000;

2.5. Disponibil in conturi curente si numerar denominate in GBP

Banca Comerciala Romana | 0.00] 530200  0.00] 0.000

X. Depozite bancare constituite la institutii de credit din Romania
1. Depozite bancare denominate in lei

Banca Comerciala Romana 30-Jun-20 1-Jul-20 1.4000% 1,071,492.48 41.67 41.67] 1,071,534.15 8.108

2.1. Depozite bancare denominate in EUR

Banca Romaneasca 9-Oct-19 8-Oct-20 X 223,230.42
Banca Romaneasca 6-Nov-19 5-Nov-20 X 114,329.38
Banca Romaneasca 27-Dec-19 24-Dec-20 ¢ X 142,533.59

2.2. Depozite bancare denominate in USD

Banca Comerciala Romana 30-Jun-20 1-Jul-20 0.0309% 23412723 020 | 0.0 4.3233) 1,012,203.12 7.659

XIlI. Instrumente financiare derivate negociate in afara pietelor reglementate
1. Contracte forward
1.1 Contracte forward EUR/RON

BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 60,000.00 Vanzare 5-May-20 5-Aug-20 - 2 2 1,908.00

BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 50,000.00 Vanzare 26-Jun-20 28-Jun-21 . X 2 1,865.00

ING BANK Romania 140,000.00 Vanzare 23-Sep-19 18-Sep-20 . X X 7,056.00

ING BANK Romania 160,000.00 Vanzare 20-Jan-20 20-Oct-20 X X X 4,960.00

ING BANK Romania 55,000.00 Vanzare 31-Jan-20 2-Nov-20 . X X 825.00
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1.2 Contracte forward USD/RON

FDI OTP Real Estate & Construction — Situatia detaliata a investitiilor la data de 30.06.202(

Curs valutar BNR ponderelin
Contraparte Cantitate Tip contract Data achizitiei Data Pret de Curs forward Profit / pierdere Valoare totala | activul total al
USD/RON
OPCVM
lei lei lei lei lei %
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 70,000.00 Vanzare 27-Nov-19 25-Nov-20 4.3960 4.3233 4.3539 0.0421 2,947.00 0.022
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 200,000.00 Vanzare 11-Feb-20 11-Nov-20 4.4087 4.3233 4.3511 0.0576 11,520.00 0.087
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 100,000.00 Vanzare 10-Sep-19 10-Sep-20 4.3165 4.3233 4.3388 -0.0223 -2,230.00 -0.017
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 60,000.00 Vanzare 19-Sep-19 21-Sep-20 4.3216 4.3233 4.3409 -0.0193 -1,158.00 -0.009
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 100,000.00 Vanzare 26-Sep-19 28-Sep-20 4.3845 4.3233 4.3422 0.0423 4,230.00 0.032
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 115,000.00 Vanzare 26-Sep-19 28-Sep-20 4.3845 4.3233 4.3422 0.0423 4,864.50 0.037
BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE 50,000.00 Vanzare 27-Sep-19 29-Sep-20 4.3899 4.3233 4.3424 0.0475 2,375.00 0.018
ING BANK Romania 81,000.00 Vanzare 3-Oct-19 24-Sep-20 4.3854 4.3233 4.3414 0.0440 3,564.00 0.027
|ING BANK Romania 150,000.00 Vanzare 1-Nov-19 28-Oct-20 4.3165 4.3233 4.3483 -0.0318 -4,770.00 -0.036
|ING BANK Romania 150,000.00 Vanzare 1-Nov-19 28-Oct-20 4.3165 4.3233 4.3483 -0.0318 -4,770.00 -0.036
|ING BANK Romania 300,000.00 Vanzare 25-Feb-20 25-Aug-20 4.4605 4.3233 4.3356 0.1249 37,470.00 0.284
|ING BANK Romania 300,000.00 Cumparare 19-Mar-20 25-Aug-20 4.5524 4.3233 4.3356 -0.2168 -65,040.00 -0.492
|ING BANK Romania 100,000.00 Vanzare 17-Jan-20 19-Oct-20 4.3432 4.3233 4.3465 -0.0033 -330.00 -0.002
|ING BANK Romania 200,000.00 Vanzare 11-Feb-20 11-Nov-20 4.4083 4.3233 4.3511 0.0572 11,440.00 0.087
| TOTAL 112.50 0.001
XV. Dividende sau alte drepturi de primit
1.3. Dividende de incasat USD
A Pondere in
Emitent Simbol actiune Data ex-dividend Nr. a.ctlum Dividend brut ChrsivalutayBAR Suma de incasat | activul total al
detinute USD/RON
OPCVM
usb lei lei %
ALEXANDRIA REAL ESTATE EQUIT US0152711091 29-Jun-20 600.00 1.0600 4.3233 1,924.73 0.015
AMERICAN TOWER CORP US03027X1000 18-Jun-20 450.00 1.1000 4.3233 1,498.02 0.011
ANNALY CAPITAL MANAGEMENT IN US0357104092 29-Jun-20 8,000.00 0.2200 4.3233 5,326.31 0.040
EQUITY RESIDENTIAL US29476L1070 19-Jun-20 1,000.00 0.6025 4.3233 1,823.35 0.014
LEXINGTON REALTY TRUST US5290431015 29-Jun-20 9,000.00 0.1050 4.3233 2,859.86 0.022
CROWN CASTLE INTL US22822V1017 11-Jun-20 400.00 1.2000 4.3233 1,452.63 0.011
TWO HARBORS INVESTMENT CORP US90187B4086 29-Jun-20 10,000.00 0.1400 4.3233 4,236.83 0.032
TOTAL 19,121.74 0.14.'ﬂ
Evolutia activului net si a VUAN in ultimii 3 ani
30-Jun-18 30-Jun-19 30-Jun-20
Activ net - Clasa L - 7,184,973.33 12,694,948.35
VUAN -Clasa L - 511.8942 500.2598
Activ net - Clasa E - - 495,875.40
VUAN -Clasa E - - 103.5649
Coeficient - Clasa L 1.000000 1.000000 0.962408
Coefici -Clasa E 0.000000 0.000000 0.037592

OTP Asset Management Romania SAI SA

Membru Directorat,
Dan POPOVICI

Intocmit,
Filon ANGHEL
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